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Zdroje:

1. HOROMERICE, UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU, Zména ¢.9, TEXTOVA CAST

2. HOROMERICE, UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU, Zména ¢.9, ¢ast B3_Hlavni vykres
3. HOROMERICE, UZEMNI PLAN, 2. NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI, TEXTOVA CAST

A1 Identifikaéni udaje

A.1.1 Udaje o stavbé
Nazev stavby: OBYTNY SOUBOR HOROMERICE

Misto stavby: parc. ¢. 393/8, 393/34, 393/35, 393/36, 393/37, 393/184 a 400
k.U. Horomérice

Predmét PD: zastavovaci studie

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

Investor: OC Horoméfice, s.r.o.
Stépanska 1742/27, 110 00 Praha 1

E invest group a.s.
Na pfikopé 988/31, 110 00 Praha 1

Gleason Property s.r.o.
Jeseniova 1549/124, 130 00 Praha 3

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

ATELIER RENO, spol.s.r.o.
Pverspektivnl' 225/2, 102 00 Praha 10
IC 45796572

Architektonicko-urbanisticka ¢ast: Ing. arch. Anna Koukolova
Ing. arch. Jaroslav Malina
Ing. Jaroslav Malina

Dopravni FeSeni: Sinpps spol.s.r.o.
Zdravotné technicka instalace: Ing. Jan Majer
Elektroinstalace STOSMOL, s.r.o.

Ing. Marek Ambroz

A.2 Seznam vstupnich podkladi

Resené uzemi bylo geodeticky zaméfeno v 07-08/2020, Gevia s.r.o., na barikadach 752/34,
196 00 Praha 9, Ing. Baték. Zaméreni polohopisu a vySkopisu, provedeno vCetné zakresu tras
inZzenyrskych siti v feSeném uzemi.

Podkladem pro navrhované feSeni byl plvodni uzemni plan - lokalita (Z9 — C) byla
predmétem Zmény &. 9 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru HoroméFice. Zpracovana Ing. arch.
Miliem Mary$kou z roku 2013. Uzemni plan dle Vyjadfeni Feditele odboru Ministerstva pro mistni
rozvoj ze dne 19.3.2021 (¢j. MMR-6321/2021-81) pozbyl platnosti k 31.12.2020. Reseni dale
zohlednuje pfedbézna vyjadreni dotéenych organt (obec Horomeéfice, odbor tzemniho planovani
Cernosice) a dale navrh nového tzemniho planu ,2. NAVRH PRO SPOLECNE JEDNAN*
zpracované Ing. arch. Miliéem Maryskou z roku 2021.

Navrhované feSeni je zpracované v souladu se Zakonem 183/2006 Sb. Zakon o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu a souvisejicich vyhlasek, zejména Vyhl. 501/2006 Vyhlaska o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Navrhované feSeni vychazi z hmotové studie ,,Obytny soubor Horoméfice®, zpracoval
ATELIER RENO spol.s.r.o., ze dne 9.11.2020, odsouhlasené Investorem stavby. Zpracovani dale
vychazi z naslednych koordinaénich schlizek a doplnénych pozadavku v pribéhu zpracovani.

V navrhu jsou zohlednény pozadavky dot€enych osob, znamé vazby na okolni uzemi a veSkeré
dalSi pozadavky zname v dobé zpracovani studie.
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A.3 Predmét projektu

Predmétem projektu je zastavovaci studie navrhujici charakter zastavby na feSeném uzemi,
jako podklad pro vymezeni jednotlivych regulativ v izemi. Studie zpracovava jednotlivé zaméry
v Uzemi a dava je do vzajemnych souvislosti pro vymezeni architektonickych, urbanistickych a
technickych narok(. Pavodni Uzemni plan, resp. zména €.9, urCuje lokalitu k rozpracovani do stupné
regulaéniho planu, jako podminku pro rozhodovani o zménach v tzemi'®"'"), Pfipravovany Gzemni
plan uréuje pro lokalitu rozpracovani v Grovni Uzemni studie®®"5%. Podrobna regulace Gzemi zajisti
navaznost nové smiSené obytné zastavby a zvlast vymezenych vefejnych prostranstvi na
dosavadni strukturu sidla.

Uzemi se nachazi na jiho-zapadnim okraji Horoméfic, celkova rozloha uzemi je 5,86 ha.
Plocha je vymezena pfislusnymi pozemky KN. Jedna se o trojuhelnikové uzemi vymezené z jiho-
vychodni strany ulici Hrdinl, ze severni strany stavajici zastavbou rodinnymi a bytovymi domy a ze
zapadni strany zelenym pasem s rokli. V Uzemi se nachazi stavajici provoz kovosrotu s drobnymi
doCasnymi stavbami a zpevnénou skladovaci plochou. Zbyvajici ¢ast uzemi je neurbanizovana,
zarostla vegetaci.

Re$ené Uzemi je vymezené v katastralnim Uzemi Horomé&fice [644773] na parcelach &islo:

393/8 8287 m2 ostatni plocha

393/34 7416 m2 ovocny sad

393/35 9444 m2 ovocny sad

393/36 1911 m2 ostatni plocha

393/37 19304 m2 zahrada

393/184 12174 m2 zahrada

st. 400 49 m2 zastavéna plocha a nadvori
celkem 58 585 m2

Dle ptivodniho UP lokalita spada do plochy Z9-C. Sklada se ze zastavitelné plochy Z03 a
plochy pfestavby P01. Plochy dle vyuziti jsou feSené jako: SV — Plochy smiSené obytné, PV —
Plochy vefejnych prostranstvi a ZV — Zelefi na vefejnych prostranstvi. ReSena lokalita vytvaFi
predpoklady k pfirozenému rozvoji obytnych ploch v navaznosti na stavajici jiz obydlené uzemi.
Zasadni podminky Uzemniho planu (Zména €.9) vztahujici se k feSené lokalité:

- vymezeni plochy USES podél zapadni hranice tizemi?

- vymezeni plochy ZV — izolaéni zelené podél ul. HrdinG (Sife cca 7 m)?

- vymezeni plochy PV — sbérna komunikace (Sitky 12 m) a pozice kruhového
Objezdu1(str21),2

- koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,3(st19)

- vymezeni souvislé vefejné parkové plochy min. 3000 m21(str27)

- podil ploch uréenych pro bytové domy a pro objekty obéanského vybaveni
nepiesahne 35 % z celkové vymezené zastavitelné plochy'¢t27)

- 8itky mistnich komunikaci v tzemi (8 m, resp. 6,5m pfi jednosmérném provozu) "¢t 21

Dle navrhovaného UP je lokalita rozdé&lena do rozvojovych ploch Z08, Z29 a P01.. Plochy dle
vyuZiti jsou feSené jako: Bl — plochy bydleni, OK — plochy ob&anského vybaveni, SK — plochy
smisené obytné, PV — plochy vefejnych prostranstvi a ZV — plochy vefejnych prostranstvi. Clené&ni
lokality a pfedevSim navrhovany zplsob vyuziti jednotlivych ploch je v rozporu s urbanistickym
feSenim. Navrh uzemniho planu obsahuje zjevné nesrovnalosti, které byly namitané a podané
k zapracovani. Vzhledem k tomu navrh je pouze orientaéné vztahovan k navrhu nového UP.
Konkrétni zohlednéni a zapracovani pozadavk(i bude dopInéno po vydani kompletniho UP.

Zdroje:

1. HOROMERICE, UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU, Zména ¢.9, TEXTOVA CAST

2. HOROMERICE, UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU, Zména ¢.9, ¢ast B3_Hlavni vykres
3. HOROMERICE, UZEMNI PLAN, 2. NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI, TEXTOVA CAST

A.4 Architektonicko-urbanistické reSeni

Navrhované feSeni vychazi z charakteru okolni zastavby a navrzenych investi¢nich zaméru v
Uuzemi. Zamérem je vybudovat polyfunkéni Uzemi slozené ze zastavby rodinnymi domy,
nizkopodlazni bytovou zastavbou (maximalné 4 nadzemni podlazi) a obchodni zénou slouzici pro
ucely obyvatel Horoméfic. Rlznost vyuziti umozriuje vhodné kombinovat soukromé zahrady, polo
vefejnou zelen bytovych domu a vefejna parkova prostranstvi. Navrh vytvari udrzitelnou
urbanistickou strukturu pro bydleni, praci i rekreaci zaroven.

Hlavni komunikaci v uzemi je rusna ulice Hrdinu. Stavajici stav bude upraven. P¥i vjezdu do
obce je navrzen kruhovy objezd, ktery zpomali dopravu. Podél ulice bude pas izolaéni zelené s
chodnikem a cyklostezkou, do ulice budou z obou stran zausténé vedlejSi komunikace. Navrzené
dopravni feSeni a stromofadi podvédomé zpomali rychlost fidi¢l. Cilem je vytvofit obytnou ulici,
kterou je poté mozné otevfit i na protéjsi, jizni, strané smérem k arealu rodinnych domka.

Novou sbérnou komunikaci bude ulice Jasanova, ktera probiha skrz feSené tUzemi a je
napojena na kruhovy objezd. Bude tak polozen zaklad pro planovany vnéjsi okruh Horoméfic. Ulice
Jasanova dle UP bude celkové $itky 12 m s obousmérnym provozem, vyskové oddé&lenymi
chodniky a stromotadim min. $itky 2 m m'¢ 2", Zbyvajici navrzené komunikace vychazi z okolniho
uzemi a jejich vzajemného propojeni. Ulice Zizkova a Nebusicka budou napojeny na ulici Hrdind,
ulice Karla IV bude napojena na ulici NebuSickou. Zamérem je vybudovat vzajemné propojenou
uliéni sit’ pro co nejsnazsi prostupnost uzemim.

Zastavba je navrZena postupné stoupajici. NiZ8i zastavba na okraji obce se postupné
zvySuje smérem k centru obce a sousedni vy$si zastavbé bytovych domu. Pfi zapadnim kraji obce
jsou navrzené rodinné domy s dvéma nadzemnimi podlazimi (plocha 1.1 — 1.4). V jiho-zapadnim
cipu je navrzena obchodni zéna s jednim pfevySenym nadzemnim podlazim (plocha 2.1). V druhém
planu uzemi, pfi severnim okraji, je navrzena zastavba bytovymi domy. VySka zastavby postupné
stoupa od mensich bytovych domu (plocha 3.1) k vét§im bytovym domum (plocha 3.2 a 3.3). Mensi
bytové domy jsou s dvéma az tfemi nadzemnimi podlazimi. Vétsi bytové domy, v navaznosti na
stavajici zastavbu mezi ulicemi Zizkova a Karla IV, jsou navrZeny s tfemi aZ &tyFmi nadzemnimi
podlazimi.

Navrhované feSeni klade dliraz na maximalni obytnost Uzemi, ktera je zajisténa volnym
pohybem chodcu v urovni terénu s vhodnym zapojenim zelené. V tzemi bytovych domd je
vylougena automobilova doprava, ktera je realizovana prostfednictvim podzemnich garazi. Uzemi je
protkano p&Simi cestami, navazujici na stavajici pési sit. Sit' péSich cest doplnuji plochy vefejné
zelené s verejnou vybavenosti, ktera dava vzniknout riznorodym oteviengjSim ¢&i intimnéjSim
obytnym mistiim napf¥i¢ celym uzemim.
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3.1 NAVRHOVANA PARCELACE / ROZDELENI PLOCHY
BILANCE:
PLOCHA MENSICH BYTOVYCH DOMU
3.1 CELKOVA PLOCHA 13740 m2
PLOCHA PODZEMNICH GARAZI 9971 m2
POCET PARKOVACICH STANi 305 ks
PLOCHA VETSICH BYTOVYCH DOMU
3.2 CELKOVA PLOCHA 9135 m2
PLOCHA PODZEMNICH GARAZI 6171 m2
POCET PARKOVACICH STANi 195 ks
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Zastavovaci studie
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E invest group a.s.
Gleason Property s.r.0.
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e Charakter zastavby — rodinné domy

Rodinné domy jsou navrzené jako solitérni domy na samostatnych parcelach. Parcely
rodinnych domu budou velikosti 300 m2 — 600 m2, KZP 0,3. Rodinné domy budou s max. dvéma
nadzemnimi podlazimi s vySkou okapni fimsy Sikmé stfechy max 6,5 m nad terénem, vyska
hfebene nepfesahne 10,0 m. Pro zastavbu bude navrZena oteviena stavebni ¢ara zavazna,
ustoupena 2,5 m od uli¢ni ¢ary. Pfed stavebni ¢arou bude mozné umistit pouze zastfeSeni pro
parkovaci stani (bez bocnich stén). Maximalni vyska plotd 1,5 m. Vzajemné rozestupy domu budou
min. 7 m. Minimalni vzdalenost od hranice pozemku 1 m pro maximalni mozné vyuziti volné
zahrady. Parkovaci stani budou zajisténa na soukromych pozemcich doma. V ramci uli¢niho
prostranstvi budou vymezena navstévnicka parkovaci stani — nelze pocitat do vyhlaskou
pozadovanych parkovacich stani.

Navrzené jsou rodinné domy pudorysné plochy 12 x 7,5 m, dvé nadzemni podlazi
zastfe$ena sedlovou stfechou sklonu 48°. CPP je uvazovana cca 140 m2. Domy jsou umisténé u
severni hranice parcely s odstupem 1 m, jizni ¢ast pozemku je vyuzita jako pobytova zahrada. Na
pozemku jsou umisténa dvé parkovaci stani navazujici na vjezd na pozemek Sife 5 m. Kazdy objekt
je samostatné pfipojen na sité vodovodu, splaskové kanalizace, plynu, a elektfiny. DeStoveé vody
budou feSené vsakem na vlastnim pozemku.

e Charakter zastavby — obchodni zéna

Obchodni zéna je navrzena jako jednopodlazni, max. vysSka atiky ploché stfechy neprekroci
8,5 m, KZP 0,3. Smérem k ul. Jasanova bude navrzena oteviena stavebni ¢ara zavazna, ustoupena
2,0 m od hranice pozemku, prostor mezi ulicnim prostorem a fasadou bude feSen jako pochozi
chodnik a zapoji se tak do uli¢niho profilu. Podél severni hranice bude navrzena oteviena stavebni
¢ara zavazna, ustoupena 1,0 m od navrZzené cyklostezky (vedouci z ¢asti na pozemku obchodni
zbny). Mezilehly prostor bude feSen jako zelena plocha s vysadbou pro popinavé rostliny porUstajici
fasadu obchodniho domu. Ostatni nezastavéna plocha bude slouzit jako parkovisté nebo bude
feSena jako zelena plocha. Zelené plochy budou s vysadbou stromd, které budou vhodné navazovat
na okolni parkové plochy.

Navrzené jsou dva objekty umisténé pfi severni a zapadni hranici parcely. Objekty svoji
polohou vymezuji ruSnou ¢ast obchodni zény a okolni klidovou rezidenéni zonou. Navrzené objekty
jsou jednopodlazni, pidorysného rozméru cca 50 x 27 m a 90 x 27 m, s plochou stfechou s vySkou
atiky 7m. Objekty budou rozdélené na jednotlivé najemni jednotky. Hlavni vstupy jsou orientované
od jihu a vychodu ze strany parkovisté. Do ulice Jasanova budou fasady feSeny s dirazem na
obytny charakter ulice, budou zde navrzeny vylohy, vstupy nebo jiné vhodné ¢lenéni fasady.
Smérem k cyklostezce je uvazovano s feSenim fasady pomoci pfedsazené porostlé trelaze.
Pfedpokladana naplh je obchody s potravinami (napf. Penny market, Billa), drogerie (napf. DM),
obchod s moédou (napf. Pepco), zverimex (napf. Super Zoo) atd. V jiznim cipu je uvazovano se
samoobsluznou Cerpaci stanici (napf. Benzina). Hlavni vjezd do obchodni zény je navrzen z ulice
Jasanova. Ze sméru z centra Horoméfic navic bude napojen jednosmérny odbocovaci pruh z ulice
HrdinG. Zpevnéna plocha parkovisté bude s kapacitou cca 150 stani, feSena jako asfaltova
s parkovacimi stanimi z propustného zpevnéného povrchu (napf. Stérkovy travnik). Plocha bude
doplnéna o vysadbu strom(. Areal obchodni zény bude pfipojen na sité vodovodu, splaskové
kanalizace, plynu a elektfiny. DeStové vody budou feSené vsakem na vlastnim pozemku.
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e Charakter zastavby — mensi bytové domy

Bytové domy mezi ulicemi Jasanova a Zizkova (v navaznosti na zastavbu RD a nizkou
zastavbu obchodni zény) budou s dvéma az tfemi nadzemnimi podlazimi s moznosti obytného
podkrovi a jednim podzemnim podlazim. VySka okapni fimsy Sikmé stfechy max. 10,5 m nad
terénem, vyska hifebene nepfesahne 14,0 m. Pro zastavbu bude navrzena oteviena stavebni Cara
neprekrocitelna. Vzajemné rozestupy od okolnich budov i jednotlivych nadzemnich €asti domu
budou min. 10,5 m. Plocha mezi domy bude bez automobilové dopravy, rozdélena do soukromych
zahrad a vefejnych pé&sich ploch. Uzemi bude FeSené jako vefejné prostupné s vhodnou vysadbou
stromu navazujici na okolni parkové plochy. Maximalni vySka neprihledné ¢asti plotd 0,8m,
maximalni celkova vyska plott 1,5 m. Parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku
v podzemnich garazich v€etné navstévnickych stani.

Navrzené jsou Clenité bytové domy rodinného charakteru na spoleéné podnozi podzemnich
garazi. Navrh klade ddraz na vylou¢eni automobilové dopravy z povrchu, ¢lenitost zastavby a
priblizeni jejiho charakteru a méfitka okolni zastavbé rodinnych domd. Obousmérné vjezdy do
podzemnich garazi jsou navrzené z ulice Jasanova i Zizkova. Z podnoze spoleénych garazi
vyrUstaji jednotlivé fady bytové domy organizované do struktury otevienych Etverct. Bytové domy
jsou navrzené jako schodistové ¢lenitého pldorysl. Kazdy bytovy dim (samostatny vchod) tvofi
trojice obdélniku pldorysného rozméru 13,2 x 8,0 m. Domy jsou pfi jiznim a zapadnim okraji
dvoupodlazni, pfi vychodnim okraji, a pfedevsim do stfedu struktury se zvedaji na tfi nadzemni
podlazi, resp. tfi nadzemni plus obytné podkrovi. Domy jsou navrzené se sedlovymi stfechami nad
kazdym obdélnikem ptidorysu, &imz je podpofena &lenitost architektonického vyrazu. Celkova CPP
je uvazovana cca 8 600 m2. Plocha mezi domy je feSena jako prostupna s mnozstvim vefejnych
pésich cest doplnénych vefejnymi pobytovymi plochami. Blizké okoli kazdého bytového domu je
rozdélené na soukromé zahrady bytovych jednotek v pfizemi. Bytové jednotky v patrech jsou
navrzeny s balkony. Komplex bytovych domd je pfipojen na sité vodovodu, spladkové kanalizace,
plynu, a elektfiny. DeStové vody budou feSené vsakem na vlastnim pozemku.

e Charakter zastavby — vétsi bytové domy

Bytové domy mezi ulicemi Zizkova a Karla IV budou s tfemi az &tyfmi nadzemnimi podlazimi
a jednim podzemnim podlazim. VySka atiky ploché stfechy max. 12,0 m nad terénem, s moznosti
ustoupeného podlazi s vyskou max. 15,0 m nad terénem (ustoupeni min. 0,5m od lice fasady). Pro
zastavbu bude navrzena oteviena stavebni ¢ara neprekro€itelna. Vzajemné rozestupy od okolnich
budov i jednotlivych nadzemnich ¢asti domu budou min. 12 m. Plocha mezi domy bude bez
automobilové dopravy, rozdélena do soukromych zahrad a vefejnych pé&sich ploch. Uzemi bude
feSené jako verejné prostupné s vhodnou vysadbou strom( navazujici na okolni parkové plochy.
Maximalni vyska neprihledné &asti plotd 0,8m, maximalni celkova vyska plotu 1,5 m. Parkovaci
stani budou zajisténa na vlastnim pozemku v podzemnich garazich v€etné navstévnickych stani.

Navrzené jsou Clenité bytové domy méstského charakteru na spole€né podnozi podzemnich
garazi. Navrh klade ddraz na vylou¢eni automobilové dopravy z povrchu, ¢lenitost zastavby a
pFiblizeni jejiho charakteru méfitku okolni zastavby. Obousmérné vjezdy do podzemnich garazi jsou
navrzené z ulice Zizkova i Karla IV. Z podnoZe spoleénych garaZi vyristaji bytové domy. Bytové
domy jsou navrzené jako schodistové ¢lenitého padorysu. Kazdy bytovy dim (samostatny vchod)
tvofi Etvercovy pudorys 13,0 x 13,0 m nebo 15,6 x 15,6 m. Jednotlivé domy jsou od sebe vzajemné
ustoupené. Domy jsou tfipodlazni se ¢tvrtym podlazim feSenym jako ustoupené. Pro podpofeni
Clenitosti je navrzeno jiné materialové feSeni fasad ustoupeného podlazi. Domy jsou navrzené
s plochou stfechou, pro minimalizaci destovych vod je uvazovano se zelenymi stfechami. Celkova
CPP je uvazovana cca 6 500 m2. Plocha mezi domy je fe$ena jako prostupna s mnozstvim
vefejnych pésich cest doplnénych vefejnymi pobytovymi plochami. Blizké okoli kazdého bytového
domu je rozdélené na soukromé zahrady bytovych jednotek v pfizemi. Bytové jednotky v patrech
jsou navrzeny s balkony, alternativné s lodziemi. Komplex bytovych domu je pfipojen na sité
vodovodu, spladkové kanalizace, plynu, a elektfiny. DeStové vody budou fedené vsakem na
vlastnim pozemku.
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e Dopravni Feseni

Dopravni feSeni vychazi ze stavajici ulicni sité a jejiho vzajemného propojeni a
zokruhovani'® 13 Dle UP bude mistni obsluzna komunikace Jasanova napojena na ulici Hrdin(.
Ve styku téchto ulic je nové navrzen kruhovy objezd, ktery vede k vyS$Si bezpeCnosti a zaroven
zpomali dopravu pfijizdéjici do obce ulici Hrdind. Kruhovy objezd je navrzeny jako pétiramenny
s pfipravenymi rameny pro napojeni okruzni silnice vné Horoméfic.

Ulice Hrdinu je v sou¢asném stavu ruSnou komunikaci bez chodniku a vyznamnéjsich
pficnych napojeni v celé délce feSené lokality az po napojeni ulice V Zahradkach. Doprava zde
pfirozené zrychluje. Pro zaélenéni fedené lokality do obytné struktury sidla je zasadni zklidnéni ulice
HrdinG. Ze soucasné bariéry a zdroje hluku upravit na hlavni sbérnou komunikaci s pfirozenymi
zpomalujicimi prvky. Pfi jiznim okraji ulice navrhujeme v celé délce az k ulici V Zahradkach pési
chodnik vyskové oddéleny od ulice. Chodnik zajisti podvédomé zpomaleni dopravy a dale doplini
chybéjici navaznosti na stavajici zastavbu. PFi severnim okraji ulice Hrdinti je dle UP navrzen zeleny
pas se stromofadim (nikoliv liniovou zeleni). Stromofadi bude co nejblize komunikaci pfi zachovani
pozadovanych bezpecnostnich odstupt. Do ulice budou napojeny stavajici pficné ulice a sjezdy
véetné dopojeni ul. Bozeny Némcové a Dvorakova. Nové budou napojeny nové pfiéné ulice Zizkova
a Nebusicka, bude zbudovan jednosmeérny sjezd do obchodni zény a bude doplnén pfechod pro
chodce v misté vefejného hfisté na parc. €. 298/498. Pojizdéné plochy jsou navrzeny s asfaltovym
krytem, pochozi jako dlazdéné. Odvodnéni komunikace bude feSeno pfi¢nym respektive podélnym
sklonem do prilehlé zelenég, pro vy$Si kapacitu je navrzena prabézna vsakovaci ryha.

Ulice Jasanova bude provedena jako obousmérna komunikace. Celkova Sifka uli¢niho
prostranstvi bude dle UP 12 m'¢"2", v mist& obchodni zény navic rozsifena o 2 m. PFi vychodnim
okraji komunikace podél obchodni zény bude chodnik Sife 2,5 m pfimo u komunikace. Podél
zapadniho okraje je navrzen zelny pas Sifky 3 m se stromofadim a za nim chodnik Sife 2 m. Pies
zeleny pas a chodnik jsou navrzené sjezdy k rodinnym domum souhrnné délky 5 m, ¢imz je zajistén
bezproblémovy vyjezd. Vozovka je navrzena s asfaltovym krytem, pochozi plochy a sjezdy jako
dlazdéné. Odvodnéni komunikace bude pficnym, respektive podélnym sklonem do zeleného pasu,
ktery od komunikace bude délen obrubou s mezerami.

Re$ené Uzemi bude nadéleno prodlouzenim ulic Zizkova a Nebusicka. Komunikace jsou
navrzené v uliénim profilu celkové Sitky 12 m. Zpevnéna ¢ast komunikace zaujima Sifku 8 m,
zbyvaijici ¢ast bude feSena jako vefejna zeleri. Komunikace je navrzena jako obousmérné s 2 m
Sirokym chodnikem po jedné strané. Pojezdové plochy jsou navrzeny s asfaltovym povrchem,
pochozi jako dldzdéné. Stavaijici ¢ast ulice Zizkova je dlazdéna a v celé §ifi v jedné drovni. Na tuto
niveletu bude navazan chodnik a pojezdova komunikace bude od této Urovné snizena a
s asfaltovym krytem. Stavajici ¢ast ulice NebuSicka ma dlazdény kryt a vySkové oddéleny chodnik.
Na tuto niveletu bude navazano, dlazdéna pojezdova plocha bude ukonéena a bude navazano
asfaltovym povrchem. Odvodnéni se pfedpoklada pfi€nym, respektive podélnym spadem do
uliénich vpusti s odvodem do vsakovaciho objektu umisténého v sousedici vefejné zeleni.

Ulice Karla IV bude provedena jako obousmérna komunikace v rezimu obytné zény
v celkové Sifi uliCniho profilu 12 m. Zpevnéna ¢ast komunikace zaujima Sitku 8 m, zbyvajici ¢ast
bude FeSena jako vefejna zelen. Komunikace bude v jedné vysSkové urovni, dlazdéna, navazovat na
provedeni stavajici komunikaci. Chodnik bude oddélen barevné odliSenym pruhem dlazby. V misté
napojeni na ul. NebusSicka bude sjezd na snizeny asfaltovy povrch pomoci rampy, chodnik bude
napojen v jedné niveleté. Odvodnéni se predpoklada pficnym, respektive podélnym spadem do
uliénich vpusti s odvodem do vsakovaciho objektu umisténého v sousedici vefejné zeleni.

Nova ulice pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi, pracovné nazyvana Okrajova, je navrzena
jako jednosmérna v rezimu obytné zény. Celkova Sife uli¢niho profilu je 6,5 m. V celé Sifi
komunikace bude v jedné urovni, dlazdéna, se sdilenym prostorem pro automobilovou a pési
dopravu. Prostor bude organizovan pouze vlozenymi stromy vzdy s jednim navstévnickym stanim.
Stromy jsou navrzeny stfidavé na jedné i na druhé strané uli¢niho profilu pro pfirozené zpomaleni

e

dopravy a vytvoreni ¢lenitéjSiho obytnéjSiho prostoru.
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Odvodnéni komunikace bude zajisténo v celé ploSe diky vhodné zvolené mezerovité dlazbé, navic s
pficnym spadem k obéma krajum a dale do snizenych rabatek navrzenych strom.

Soucasti komunikacni sité je cyklostezka, ktera je navrzena v ramci pasu izola€ni zelené
podél ulice Nebusicka, Hrdinl a dale pfi severnim okraji obchodni zény. Déle je uvazovano s
trasovanim cyklostezky v ramci zeleného pasu podél rokle a dal po Cervené znacce smér Svata
Julidna, Pfedni Kopanina a dale. Druha vétev cyklostezky sméfuje k novému kruhovému objezdu
s napojenim dal na Nebusice.

Prostupnost uzemim bude zajiSténa mnozstvim navrzenych pésich cest. Vefejné pési cesty
jsou navrzeny i v ramci Gzemi bytovych domd. Uzemi je navrzeno jako prostupné Sirokymi p&simi
komunikacemi Sifky 3,5m, které budou slouZit zaroven pro vozidla IZS (hasiéi, sanitky). Bézna
automobilova doprava bude v uzemi bytovych domu probihat v podzemi. Cyklostezka je navrzena
s asfaltovym povrchem, pési cesty jako dlazdéné ¢i mlatové. Odvodnéni bude pficnym spadem do
sousedni vefejné zelené.

e Zelena Infrastruktura

Navrhovana zelef vychazi z pozadavkd UP'¢"27)2) g z podrobnéjsiho &lenéni uzemi dle
navrhované zastavby. Stavajici ulice Hrdin( a dale Nebusicka bude lemovana zelenym pasem
izolacni zelené. Izolacni zelen je navrzena se stromoradim podél ulice a pfipadné dalSimi lokalné
umisténymi stromy. Pas bude doplnén cyklostezkou sdilenou s chodnikem a parkovym mobiliafem.
Zamérem je spolu s prostorem ulice hrdin( vytvofit pobytovy prostor. Z pohledu chodce se bude
jednat o Siroké verejné prostranstvi, z pohledu dopravy se bude jednat o pfirozené podvédomé
zpomaleni. Nezadoucim feSenim je vytvofit neprthledny nizky porost kolem ulice (nebo dokonce val
¢i protihlukovou sténu), ktery by zuzil pohled chodce a zaroven podvédomé zrychlil dopravu na ulici
Hrdind.

Na pas izolaCni zelené jsou navazany dalsi zelené plochy. Jedna se o vefejnou parkovou
plochu uprostied oblasti, dil€i vefejné zelené kolem bytovych domu, stromofadi kolem cyklostezky a
v ulici Jasanova, vysadba stromu v ulici Okrajova a zelefi kolem rokle spadajici do ochrany USES.

Vetejna parkova plocha je dana z pozadavku UP. Navic bude plocha roz$ifena o cca 1000
m2 zelené z plochy pro bytové domy, v souladu s Vyhl. 501/2006 Sb, §7. Diky kumulaci zelené
vznikne spolecna prostorna parkova plocha. Park je navrzen uprostfed feSené oblasti pro co
nejvétsi vyuziti vSemi obyvateli. Parkova plocha bude feSena jako zatravnéna s volnou vysadbou
stromu. Bude vybaven parkovym mobiliafem s moznosti instalace vodnich prvku. V prostoru parku
je moznost vystavby drobnych objektt do 25m2 zastavéné plochy pro udrzbu a souvisejici vefejnou
vybavenost.

Stromoradi vytvari pfirozené vodici linie pro pési i automobilovou dopravu. Stromofadi je
navrzené v ramci zminéné izola¢ni zelené podél ulice Hrdind. Dale je navrzené stromoradi podél
cyklostezky pfi severni hranici obchodni zény az k zelenému pasu u rokle. Stromofadi je navrzené
z pozadavku UP i v rdmci ulice Jasanova't-21),

Navrzena zelen pfirozené doplfiuje pési a automobilové trasy v uzemi a podporuje tak
dopravni sit’ a pfehlednost v izemi. OtevienéjSimi parkovymi plochami jsou zvyraznéna dilezita
mista pfedevSim pésich a cyklo kfizovatek.
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A.5 Kapacita uzemi

Navrhované feSeni je déleno dle druhu zastavby do jednotlivych ploch. Rozdéleni na
zastavbu rodinnymi domy, obchodni zénou, mensimi bytovymi domy a vétSimi bytovymi domy je
patrné z vykresové dokumentace (vykres 03) a popisu v kapitole A.4. Pro uCel zastavovaci studie je
navrzena parcelace, rozdélena do téchto &tyf kategorii, kazda s vlastnim charakterem zastavby.
Nadzemni objekty pfedstavuji plochu nadzemnich objektl. Zastavéna plochy je vycislena véetné
podzemnich podlazi pro parkovani (viz vykres 05). Stanoveny koeficient KZP je vycislen pro kazdou
parcelu zvlast. Vzhledem k spole€nému FeSeni lokality plati pro plochu bytovych domu spole¢né
vycisleni KZP pro celou funkéni plochu, coz odpovida KZP=0,6.

e Plochy rodinnych domt — parc.¢. 393/8 a 393/34
Zastavba solitérnimi rodinnymi domy na soukromych parcelach. Rodinné domy s max. 2
nadzemnimi podlazimi s vy8kou okapni fimsy sedlové stfechy max. 6,5 m. Vymezené je 12 parcel
velikosti 300 - 780 m2, zastavéna plocha jednoho RD 90 m2. Umisténi domU pfi zapadni hranici je
mimo navrhované regulativy vymezeno také hranici USES.

oznageni  parcelni Cislo celkova plocha  nadzemni objekty zastavéna plocha
1.1 393/34 3542 m2 7 x 90 =630 m2 630 m2
1.2 393/8, 393/34 1590 m2 5 x 90 =450 m2 450 m2

Celkem 5132 m2 (z toho zastavitelna 3886 m2) 1080 m2 (KZP 0,28)

¢ Plochy rodinnych domt — parc.¢. 393/36 a 393/37
Zastavba solitérnimi rodinnymi domy na soukromych parcelach. Rodinné domy s max. 2
nadzemnimi podlazimi s vy8kou okapni fimsy sedlové stfechy max. 6,5 m. Vymezené je 10 parcel
velikosti 300 - 520 m2, zastavéna plocha jednoho RD 90 m2. Umisténi domU pfi zapadni hranici je
mimo stanovené regulativy vymezeno hranici USES.

oznaceni  parcelni Cislo celkova plocha  nadzemni objekty zastavéna plocha
1.3 393/37 2234 m2 5x90 =450 m2 450 m2
1.4 393/8, 393/34 1680 m2 5 x 90 =450 m2 450 m2

Celkem 3914 m2 (z toho zastavitelna 3068 m2) 900 m2 (KZP 0,29)

e Plocha obchodni zény — parc.¢. 393/8, 393/34, 393/35, 400
Zastavba pfizemni stavbou slouzici pro obchod lokalniho charakteru. Domy s pfevySenym
pfizemim s vySkou atiky max. 8,5 m. Vymezena je 1 parcela se zastavbou dvéma objekty
rozdélenymi na jednotlivé najemni jednotky. Nezastavénou ¢ast parcely vyuZit pro povrchové
parkovisté s doplrikovou zeleni.

oznaceni  parcelni Cislo celkova plocha  nadzemni objekty zastavéna plocha
2.1 393/8, 393/34 12930 m2 3880 m2 3880 m2
393/35, 400
Celkem 12930 m2 3880 m2 (KZP 0,30)

Zdroje:

1. HOROMERICE, UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU, Zména ¢.9, TEXTOVA CAST

2. HOROMERICE, UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU, Zména ¢.9, ¢ast B3_Hlavni vykres
3. HOROMERICE, UZEMNI PLAN, 2. NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI, TEXTOVA CAST

¢ Plocha mensich bytovych domu — parc.¢. 393/36, 393/37
Zastavba nizkopodlaznimi Elenitymi bytovymi domy. Bytové domy se dvéma az tfemi
nadzemnimi podlazimi s obytnym podkrovim na spole€ném podzemnim podlaZzi, které slouzi pro
parkovani. Vy8ka okapni fimsy sedlové stfechy max. 10,5 m. Vymezena je 1 parcela. Parter kolem
bytovych domU se pfedpoklada déleny na soukromé zahrady pfizemnich bytl, vefejné parkové
plochy a péSi komunikace s moznosti pojezdu pro vozidla IZS.

oznageni  parcelni Cislo celkova plocha  nadzemni objekty zastavéna plocha
3.1 393/37 14480 m2 3860 m2 9971 m2
Celkem 14480 m2 9971 m2 (KZP 0,68)

¢ Plocha vétsich bytovych domu — parc.¢. 393/184
Zastavba nizkopodlaznimi bytovymi domy. Bytové domy se tiemi az Ctyfmi nadzemnimi
podlazimi na spole¢ném podzemnim podlazi, které slouZi pro parkovani. Vy8ka atiky ploché stfechy
max. 12 m, max. vyska atiky ploché stfechy ustoupeného podlazi 15 m. Vymezena je 1 parcela.
Parter kolem bytovych domu se predpoklada déleny na soukromé zahrady pfizemnich bytl, verejné
parkové plochy a pési komunikace s moznosti pojezdu pro vozidla IZS.

oznageni  parcelni Cislo celkova plocha  nadzemni objekty zastavéna plocha
3.2 393/184 9135 m2 2548 m2 6171 m2
3.3 393/184 459 m2 150 m2 150 m2

Celkem 9594 m2 6243 m2 (KZP 0,65)

Celkova plocha nadzemnich objektl je 12 418 m2.

Celkova plocha soukromych zahrad je 14 902 m2.

Celkova plocha pozemnich komunikaci a parkovisté je 10 710 m2
Celkova plocha navrzenych péSich cest je 8 840 m2.

Ostatni plocha vefejné zelené je 11 715 m2.



A.6 Technické reSeni

Resena lokalita je navrzena zasobovana vefejnymi podzemnimi sitémi vodovodu, splakové
kanalizace, plynu, silnoproudé i slaboproudé elektfiny. Destové vody budou vsakovany co nejblize
jejich vzniku, resp. na pozemku dané stavby.

Napfi¢ dotéenym uzemim vedou stavajici sité vysokého napéti a destové kanalizace.
Nadzemni sit’ vysokého napéti vedouci ze severu k jihu bude zruSena, resp. pfelozena do podzemi
v nové trase (odpovidajici navrzenym trasam komunikaci a umisténi zastavby). DeStova kanalizace
ze sousedni zastavby (H-systém) vede pod zemi z vychodni €asti k zapadnimu okraji a dal do rokle,
kde je stavajici zasakovaci objekt - suchy polder. Stavajici deStova kanalizace bude zachovana bez
upravy, v jeji trase je navrzena verejné pristupny pozemek cyklostezky (podél severni hranice
obchodni zény a dale mezi rodinnymi domy do rokle).

e Vodovod
Novy vodovod bude napojen na stavajici verejny vodovod v ulicich Jasanova, Zizkova, Karla
IV a Nebusicka. Pozadovana spotfeba byla uréena na zakladé odhadované kapacity uzemi. PocCet
rezidentl byl stanoven na 1410 EO. Pocet zaméstnancli obchodni zény na 200 EO. Ro¢ni spotifeba
rezidentt 36 m2/os/rok, ro¢ni spotifeba zaméstnancl 18 m2/os/rok.

1410 x 36 = 50760 m3/rok
vybavenost 20 % = 10152 m3/rok
200 x 18 = 3600 m3/rok
Celkem 64512 m3/rok
Zaokrouhleno na 65000 m3/rok

Zjisténi kapacity distribuéniho potrubi, kapacity vodniho zdroje a tlakové stanice - vodojem
Suchdol, je pfedmétem navazujici navrhové Casti — bude upfesnéno.

e Splaskova kanalizace
Nova splaskova kanalizace bude napojena na stavajici gravitacni kanalizace v ulicich
Jasanova, Zizkova, Karla IV a Nebusicka.
Volna kapacita Cisticky odpadnich vod dle pfedbézného prizkumu je pravé 1500 EO
avSak muze byt nizsi dle ostatnich uvazovanych zameéra v uzemi.

e Dest'ové vody

Pozemky pro vystavbu o uhrnné plose 5,86 ha jsou mirné svazité, zatravnéné, s kifovinami a
fidce porostlé ovocnymi stromy s hustou siti cesticek. Na povrchu nejsou vyznamné erozni ryhy.
Porost extensivni zeleng, odpar a infiltrace se tedy vyrovnavaji s atmosférickymi srazkami.

Ugelem Fe$eni odvadéni destovych vod je, pokud mozno, zachovat stavajici systém bez
nutnosti odvadéni pfebytecné vody do recipientu. Zatim neni k disposici hydrogeologicky posudek,
ktery by stanovil moznosti infiltrace vody do podlozi. Pfedpokladaji se spraSové hliny s velmi malou
infiltracni schopnosti.

Z hlediska odvadéni destovych vod je uzemi rozdéleno na dvé €asti. V jedné budou solitérni
rodinné domy, ve druhé pak vicepodlazni bytové domy. Koeficient zastavénosti by mél Cinit
maximalné 0,3. Soucinitel odtoku se zvysi ze stavajicich 0,05 a az 0,10 na:

(5,86/3x0,9+5,86/3x2x0,1)/5,86 =0,37

Neredukovany odtok z uzemi by pak ¢inil: Qmax = 5,86 x 150 x 0,37 = 325,2 I/sec

Podle Méstskych standarda hl. m. Prahy by byl mozny odtok: 5,86 x 10 = 58,6 I/sec.

Podle Metodickych nastrojii MZP by povoleny odtok &inil: 5,86 x 3 = 17,6 I/sec

Z uvedenych dat vyplyva, ze pfi odvadéni vody do vodoteCe by musely byt vybudovany
nakladna zafizeni pozustavajici ze systematické kanalizace, deStové usazovaci nadrze, retencnich
prostor (cca 550 m3) a Uprav recipientu. Proto je jednoznacné vyhodnéjsi infiltrovat destové vody
bezprostfedné u zdroju.

Zdroje:

1. HOROMERICE, UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU, Zména ¢.9, TEXTOVA CAST

2. HOROMERICE, UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU, Zména ¢.9, ¢ast B3_Hlavni vykres
3. HOROMERICE, UZEMNI PLAN, 2. NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI, TEXTOVA CAST

U rodinnych domu se uvazuji podzemni jimky pro zachyt destové vody s objemem asi
3,0 m3 na kazdych 100 m2 primeétové plochy stfechy u kazdého domu. Voda mUze byt vyuzivana
pro zalivku zahrady &i jako uzitkova v domé. Piebytky budou zasakovany v podzemnich infiltracnich
systémech.

U bytovych domu neni vylou¢eno obdobné feSeni jako u domu rodinnych. Jedna se ovSem o
spolecné zafrizeni, kde musi byt jednoznaéné uréena osoba zodpovédna za provoz. Také spole¢né
vyuzivani uzitkové vody ma urcité spravni a hygienické problémy. Proto se u bytovych domu s
akumulaci nepocita. Primarni zadrzeni vody bude na zelenych stfechach, kde bude koeficient
odtoku snizen pod 0,5. Pfebytecné vody budou odvadény odpadnimi trubkami na fasadach do
podzemnich reten¢né infiltranich systéma. Pro kazdy dim budou zfizeny minimalné Ctyfi infiltracni
systémy.

e Plynovod

Novy plynovod bude napojen na stavajici vefejny plynovod v ulicich Jasanova, Zizkova,
Karla IV a Nebusicka.

Navrhovana zastavba je navrzena s vytapénim plynem véetné ohfevu TUV. Pro kazdy objekt
rodinného domu je pocitano s jednim plynovym kotlem 16kW. Pro objekty obchodni zény je
uvazovano se samostatnou plynovou kotelnou 450kW. Pro kazdy bytovy dim (jeden vstup = jeden
BD) je navrhovano s jednim plynovym kotlem s centralnim ohfevem TUV s kapacitou 2 x 30kW.

Z vySe vypsaného rozsahu byla uréena potieba plynu na celkovych 257,2 m3/hod.
Zjisténi kapacity plynovodni sité je pfedmétem navazujici navrhové €asti — bude upfesnéno.

¢ Silnoproud

Navrhované uzemi bude napojeno na stavajici rozvody vysokého napéti 22kV. Nové
zastavovanou oblast kfizuje venkovni vedeni 22kV, které bude pfelozeno do kabelu. Nova kabelova
trasa bude zaroven slouzit pro napajeni nové instalovanych trafostanic. Pro posileni pfenosové
schopnosti kabelt bude navic vedeni zaokruhovano a napojeno na rozvod v sousedni severni
zastavbé bytovych doma. Pro feSené uzemi jsou navrzené celkem &tyfi trafostanice.

Trafostanice TS 1 (pro obchodni zénu) bude umisténa v ramci objektu obchodni zény.
Trafostanice TS 2, TS 3 a TS 4 (pro rodinné a bytové domy) budou umisténé v podzemnim podlazi
navrhovanych podzemnich garazi. Umisténi je navrZzeno vzdy u sjezdu do podzemnich garazi se
vstupem z vefejné pfistupného prostoru komunikace pred vjetim do vlastniho prostoru garazi.
Trafostanice vzdy obsahuji vstupni rozvadé¢ 22kV distribuni spole€nosti, transformatory 22/0,4kV
a jisténé vyvody rozvodl 400V. Pfesna pozice, trasovani a kapacita jednotlivych TS je patrna
z vykresové dokumentace. Vykony transformatorl jsou odhadnuty na zakladé predpokladaného
odbéru rodinnych domu a jednotlivych bytovych jednotek v bytovych domech.

Dle pfedb&zného vyjadreni CEZ distribuce, a.s. je kapacita stavajicich rozvod(i dostateéna.
V dal8im stupni bude dale jednano o pfesné pozici a provedeni vefejné sité.

Vefejné osvétleni bude CasteCné napojeno ze stavajiciho rozvodu VO obce Horoméfice a
z nového odbérného mista v nové budované TS. Ze stavajicich spinacich bodl rozvodu obce bude
v dané lokalité vyveden vzdy samostatny kabel VO, ktery bude zasmyc&kovavat jednotlivé svételné
body. Stozary budou sadové nebo silni¢ni, svitidla s technologii LED, pfipadné vybojkové. Kabelové
vedeni VO bude ulozeno podél komunikace v zeleném pasu a pfi kfizeni komunikace bude ulozeno
v ochranné trubce. Pfesné rozmisténi svételnych bodl bude stanoveno v dalSim stupni PD
svételné-technickym vypoétem a na zakladé upfesnéni typu svitidel a stozard VO od obce
Horoméfice. ParkoviSté v obchodni zoné bude osvétleno samostatnymi stozarovymi svitidly
napojené pfimo z obchodni zony.
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A.7 Bilance navrhovaného resSeni

Re3ené parcely

393/8 Ing. Jifi Kocaf 8287 m2
393/34 Ing. Jifi Kocaf 7416 m?2
393/35 Ing. Jifi Kocaf 9444 m2
st. 400 Ing. Jifi Kocar 49 m2
393/36 Rezidence Immo ll. S.r.o. 1911 m2
393/37 Rezidence Immo Il. S.r.o. 19304 m?2
393/184 E - Invest Group a.s. 12174 m?2
celkova plocha 58585 m2
Navrhované plochy
plocha pozemnich komunikaci a parkovisté 3910 m2
plocha pésich komunikaci 2730 m2
plocha obecni zelené 6643 m?2
plocha USES (soukromé zahrady) 2092 m2
zastavitelna plocha 43210 m2
ztoho: zastavéna plocha 22152 m2
nadzemni objekty 12418 m?2
plocha komunikaci a parkovisté 6800 m2
plocha komunikaci pésich 6110 m2
plocha vefejné zelené 5072 m2
plocha soukromé zelené 12810 m2
Navrhované plochy nadzemnich objektt
zastavéna plocha RD 1980 m2
zastavéna plocha OC 3614 m2
zastavéna plocha mensi BD 3853 m2
zastavéna plocha vétsi BD 2691 m2
Navrhované bytové kapacity
pocet RD (4+kk, cca 140m2) 22 ks
bytové jednotky 1+kk (cca 30m2) 97 ks
bytové jednotky 2+kk (cca 50 m2) 176 ks
bytové jednotky 3+kk (cca 70 m2) 79 ks
bytové jednotky celkem 374 ks
Ostatni navrhované kapacity
maximalni pocet obyvatel 1500 os
nova cyklostezka 825 m
verejny park s vodnim prvkem 3380 m2
pocet parkovacich stani OC 167 ks
navstévnicka parkovaci stani RD 10 ks
navstévnicka parkovaci stani BD 30 ks
parkovaci stani BD (placenad) 470 ks
parkovaci stani celkem 674 ks

Zdroje:

1. HOROMERICE, UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU, Zména ¢.9, TEXTOVA CAST
2. HOROMERICE, UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU, Zména ¢&.9, cast B3_Hlavni vykres
3. HOROMERICE, UZEMNI PLAN, 2. NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI, TEXTOVA CAST

A.8 Soulad s izemné planovaci dokumentaci a pozadavky dotéenych organt

Navrh vychazi z pdvodniho i navrhovaného UP s prihlédnutim k urbanistickému feseni
Uzemi a k informacim o chystanych tpravach UP. Soulad s UP muzZe byt dopracovan az po vydani
nového UP s koneénym Fesenim.

Navrh byl konzultovan se zastupci obce (Ilvan Kral — mistostarosta, Ing.arch. Turek — obecni
architekt). Vyjadfeni k zpracované studii bylo kladné, s navrhovanym feSenim souhlasi. Pozadavky
obce, které jsou ve studii zapracovany, jsou:

— vybudovani vodniho prvku v centralnim vefejném parku
— parkovacich stani u BD v po&tu 500 ks (poZadovany dle CSN 73 6110 je 297 ks)
— trasovani novych cyklostezek

Navrh byl konzultovan se zastupci odboru Gzemniho planovani méstského ufadu Cernosice
(Ing. Helena Usiakova — vedouci, Bs. Martin Eisman — referent pro Horoméfice, dale jen OUP). OUP
upozorfiuje ze pro uzemni celek Horoméfice neni platny uzemni plan, vystavba je mozna pouze
v ramci zastaviteIného Uzemi na jiz zasitovanych a na komunikaci pfipojenych pozemcich.
Konkrétnéji k navrhovanému feseni se mohou vyjadfit az po vydani nového UP. Piedb&zné
upozorfiuji na pozadavek na Sifku pozemku pozemni komunikace zpfistupniujici bytové domy 12 m.
Dale upozorniuji ze do zastavéné plochy nutno zapo itat vSechno podzemni i nadzemni podlazi, {j. i
podzemni garaze. PoZadavky byly zapracovany do studie.

A.9 Regulativy v uzemi

Navazujicim stupn&m dokumentace je zpracovani tizemni studie. Uzemni studii je nutné
vnimat ne jako svazujici, ale jako zaruka pro jednotny rozvoj Uzemi. Zpracovana uzemni studie
bude pro vlastniky v uzemi deklarovanim kvality napfi¢ uzemim nehledé na vlastnické vztahy. Pro
zajisténi navrhovaného charakteru zastavby se pfedpoklada s nasledujicimi regulativy:

- vymezeni ploch pro vefejné komunikace

- vymezeni ploch pro vefejnou zeler

- vymezeni ploch pro zastavbu rodinnych doma

- vymezeni ploch pro obchodni zénu

- vymezeni ploch pro zastavbu menSich bytovych doma

- vymezeni ploch pro zastavbu vétsich bytovych domi

- vzorové pricné fezy komunikaci a jejich charakter

- definice limitnich vySek okapnich fims, atiky, maximalni vySky pro jednotlivé plochy

- charakter zastavby, fedeni stfech, ustupujicich podlazi pro jednotlivé plochy

- charakter parkovacich stani pro jednotlivé plochy

- definice stavebni Cary (oteviena, zavazna / neprekrocitelna)

- definice vysky oploceni

A.10 Zavér

Ugelem zastavovaci studie je naleznout spoleé¢nou shodu nad fe§enym tizemim a stanoveni
jeho moznych kapacit. Navrh vychazi z prabéznych konzultaci s investory a pfedb&znych vyjadfeni
dalSich dotéenych organu. Dotceni viastnici se timto materialem zavazuji k navrhovanému
charakteru feSeni. Zamérem je vytvorit kvalitni obytné prostfedi vhodné doplfiujici stavajici strukturu
obce Horoméfice, nejen hmotovym FeSenim, ale také zprostfedkovanim obchodnich ploch lokalniho
charakteru, prostupnosti uzemi a doplnénim vefejné zelené.
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