KUPNi SMLOUVA

Smluvni strany:

Obec Horomérice

ICO: 00241229

sidlo: Velvarska 100, 252 62 Horoméfice

zastoupena starostou obce, MVDr. Janem HerCikem, CSc.

(dale jen ,obec Horomérice")
na strané jedné

a

manzelé

jrrviéno a prijmeni:  Nor Norias Nori

trvale bytem: Slunna 248, 252 62 Horoméfice
jrrviéno a prijmeni:  Parwin Nori

':f\c/:;aile bytem: Slunna 248, 252 62 Horomérice

(dale jen ,manzelé Nori“)
na strané druhé

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s § 2079 a nasl. a § 2184 a nasl.

1.1.

1.2.

1.3.

zakona ¢&. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,0Z%), v platném znéni, tuto

kupni smlouvu
(dale jen ,smlouva®)

[. Vymezeni nemovitosti
Obec Horoméfice prohlaSuje, Zze ma ve vlastnictvi nasledujici nemovitost:
pozemek parc. €. 439/1, ostatni plocha,

v katastralnim Uuzemi Horomérice, obec Horoméfice, zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha -
zapad, na listu vlastnictvi €. 10001 (dale jen ,Pozemek parc. €. 439/1).

Manzelé Nori prohlasuji, Zze maji ve vlastnictvi (MCP) nasledujici nemovitost:
pozemek parc. €. 13, zahrada,

v katastralnim uzemi Horomérice, obec Horoméfice, zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha -
zapad, na listu vlastnictvi €. 87 (dale jen ,Pozemek parc. €. 13%).

Geometrickym planem ¢&. 2249-6/2020 zhotovenym Vaclavem  Stéchem,
Kolodéjska 4, Praha 10, ovéfenym zeméméfickym inZzenyrem Ing. Gabrielou
Kovarovou, ovéfenym pod €.j. 4/2020 dne 12.03.2020 a potvrzenym dne 18.03.2020
Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - zapad (dale
jen ,Geometricky plan“) byl z Pozemku parc. €. 439/1 nové oddélen pozemek
oznaCeny jako pozemek parc. €. 439/35, zahrada, o vyméfe 36 m2 (dale jen
.,Pozemek parc. €. 439/35%).



1.4.

1.5.

2.1.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

Geometrickym planem byl Pozemek parc. €. 13 rozdélen na tfi pozemky a to na
pozemek parc. €. 13/1, zahrada, o vyméfe 259 m2, pozemek parc. €. st. 1698,
zastavéna plocha, o vymére 42 m2 a pozemek parc. €. 13/2, ostatni plocha, o vymérfe
10 m2 (dale jen ,Pozemek parc. €. 13/2%).

Geometricky plan tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Il. Pfredmét smlouvy

Obec Horoméfice touto smlouvou prodava manzelim Nori Pozemek parc. €. 439/35
o vymére 36 m2 a manzelé Nori od obce Horoméfice kupuji do svého vlastnictvi
(MCP) Pozemek parc. ¢. 439/35 o vymére 36 m2 se vSemi pravy a povinnostmi,
soucastmi a prislusenstvim.

Manzelé Nori touto smlouvou prodavaji obci Horoméfice Pozemek parc. €. 13/2 o
vyméie 10 m2 a obec Horoméfice od manzeld Nori kupuje do vyluéného vilastnictvi
Pozemek parc. €. 13/2 o vyméie 10 m2 se vSemi pravy a povinnostmi, souCastmi a
prislusenstvim.

Pozemek parc. & 439/35 a Pozemek parc. €. 13/2 dale spolecné ,,Predmét
prevodu®.

[ll. Kupni cena a platebni podminky

Obec Horoméfice prodava manzelim Nori a manzelé Nori od obce Horoméfice kupuiji
Pozemek parc. €. 439/35 za vzajemné dohodnutou kupni cenu ve vysi xxx,- K¢ (dale
jen ,Kupni cena 1)“). Takto sjednana Kupni cena 1) je uplna a kone&na.

Manzelé Nori prodavaji obci Horoméfice a obec Horoméfice od manzeld Nori kupuje
Pozemek parc. &. 13/2 za vzajemné dohodnutou kupni cenu ve vysi xxx,- Ké (dale
jen ,Kupni cena 2)“). Takto sjednana Kupni cena 2) je uplna a kone&na.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze ke dni uzavieni této smlouvy vzajemné
zapocitavaji své pohledavky, tj. pohledavku obce Horoméfice na uhradu Kupni
ceny 1) dle ¢l. 3.1. této smlouvy v rozsahu xxx,- K& a pohledavku manzelll Nori na
Uhradu Kupni ceny 2) dle ¢&l. 3.2. této smlouvy. Nezapoctena ¢ast Kupni ceny 1) ve
vySi 39.000,- K& byla manzeli Nori uhrazena obci Horoméfice na ucet obce
Horoméfice €. 8120111/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s. pfed podpisem této
smlouvy a to dne Xxxx.

Timto se ma Kupni cena 1) a Kupni cena 2) za zcela vyrovnané.

IV. Nabyti vlastnického prava

Vlastnické pravo k Pozemku parc. €. 13/2 pfejde na obec Horoméfice a vlastnické
pravo k Pozemku parc. €. 439/35 prejde na manzelé Nori vkladem prava vlastnického
do katastru nemovitosti, pficemz pravni u€inky vkladu prava vznikaji na zakladé
pravomocného rozhodnuti katastralniho uradu o jeho povoleni k okamziku, kdy navrh
na vklad prava doSel pfislusnému katastralnimu uradu.



4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

Smluvni strany se zavazuji soufasné s touto smlouvou podepsat navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy ve 2 (dvou)
vyhotovenich. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, jehoz
pfilohou bude 1 (jedno) vyhotoveni této smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy
smluvnich stran (vkladova listina), bude doru€en pfisluSnému katastralnimu ufadu
manzeli Nori. Spravni poplatek (kolek) za podani navrhu na vklad hradi manzelé Nori.

Pokud pfislusny katastralni ufad vyzve kteroukoliv ze smluvnich stran k doplnéni
nebo opravé navrhu na vklad vlastnického prava, smluvni strany se zavazuji
neprodlené prislusné doplnéni ¢i opravu ucinit a katastralnimu Gfadu predlozit.

V pfipadé pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o zamitnuti
vkladu vlastnického prava ve prospéch kterékoli smluvni strany se obé& smluvni strany
ve smyslu § 1785 a nasl. OZ zavazuji uzavfit novou kupni smlouvu, jejiz obsah bude
odpovidat obsahu této smlouvy (s vyjimkou ujednani, které bylo pfipadné pfi¢inou
zamitnuti vkladu vlastnického prava) a ktera spini zdkonné podminky pro provedeni
vkladu vlastnického prava manzeld Nori k Pozemku parc. €. 439/35 a obce
Horoméfice k Pozemku parc. €. 13/2. Smluvni strany se zavazuji uzavfit novou kupni
smlouvu do 15 (patnacti) pracovnich dnd od doruceni zamitavého rozhodnuti
pfislusného katastralniho urfadu posledni smluvni strané.

V. Prohlaseni a zavazky smluvnich stran

Smluvni strany se zavazuji, ze od uzavfeni této smlouvy neucini zadné pravni ani
faktické jednani, jimz by Pfedmét pfevodu zcizovaly, zatézovaly pravnimi povinnostmi
nebo omezovaly jeho uzivani, neprovedou stavebni Upravy bez souhlasu druhé
smluvni strany a neucini nic, ¢im by zhorsily stav Pfedmétu pfevodu.

ProhlaSeni obce Horoméfice

5.2.1. Obec Horoméfice prohlasuje, ze:

a) Pozemek parc. €. 439/35 nema zadné pravni vady, zejména na Pozemku parc.
€. 439/35 nevaznou zadné dluhy, pohledavky, zastavni prava, sluzebnosti,
vécna bfemena, najemni prava, pachty &i jakakoliv jind omezeni vlastnického
prava;

b) neexistuji zadné jiné zavazky, které by ohledné Pozemku parc. €. 439/35
zakladaly vySe uvedena prava,;

€) neni dan pravni divod pro relativni neucinnost této smlouvy jako pravniho
jednani podle § 589 a nasl. OZ (snaha zkratit véfitele);

d) si neni védoma zadnych podstatnych vad Pozemku parc. ¢. 439/35, neni-li
v této smlouvé uvedeno vyslovné jinak;

e) je opravnéna uzaviit tuto smlouvu, pfiemz uzavienim této smlouvy
neporuSuje zadnou svou smluvni ani zdkonnou povinnost a prevodu
vlastnického prava podle této smlouvy nebrani Zadna pfekazka na jeji strané;

f) neprobiha Zadné soudni ani jiné fizeni vztahujici se k Pozemku parc. €. 439/35
zejména Fizeni o ur€eni vlastnického prava, exekuéni, insolvenéni €i jiné fizeni
ani fizeni na katastru nemovitosti;

g) neni vupadku ¢i hrozicim upadku, nebylo s ni zahajeno ani neprobéhlo
insolvendéni fizeni;

h) nebyl nafizen vykon rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava
nebo prodejem Pozemku parc. €. 439/35, ani nebyl podan navrh na nafizeni



)
K)

jiného zpusobu vykonu rozhodnuti a nejsou ji ani znamy jiné skutecnosti, které
by mohly vést k nafizeni vykonu rozhodnuti ohledné Pozemku parc. €. 439/35;

si Pozemek parc. €. 13/2 pfevodu fadné a dukladné prohlédla, je ji znam jeho
soucéasny fakticky stav a neshledala na ném Zadné vady;

je opravnéna Pozemek parc. €. 13/2 nabyt do svého vlastnictvi;

ji je znam pravni stav Pozemku parc. €. 13/2 vyplyvajici ze zapisu v katastru
nemovitosti a Geometrického planu a je si védoma té skuteCnosti, ze
v okamziku nabyti vlastnického prava bude Pozemek parc. €. 13/2 zatizen
Pudvodnim zastavnim pravem ve smyslu €l. 5.3.1. pism. a) této smlouvy;

si je védoma té skuteCnosti, Zze v souladu se zakonnym opatfenim Senatu ¢.
340/2013 Sb., v aktualnim znéni, je poplatnikem dané z nabyti nemovitych
véci; obec Horoméfice se zavazuje podat fadné a v€as v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy dafiové pfiznani a uhradit stanovenou danovou povinnost.

5.2.2. Smluvni strany pro pfipad, Ze se kterékoli z uvedenych prohlaSeni obce
Horoméfice uvedenych v ¢l. 5.2.1. této smlouvy ukaze jako nepravdivé, neupiné
¢i klamavé a/nebo v pfipadé poruSeni zavazkl uvedenych v ¢l. 5.1. této smlouvy,
sjednavaji pravo manzell Nori od této smlouvy odstoupit.

5.3.  Prohlaseni manzelti Nori

5.3.1. Manzelé Nori prohlasuiji, Ze:

a) Pozemek parc. €. 13/2 nema zadné pravni vady, zejména na Pozemku parc.

f)

€. 13/2 nevaznou zadné dluhy, pohledavky, zastavni prava, sluzebnosti, vécna

bfemena, najemni prava, pachty €i jakakoliv jina omezeni vlastnického prava

S vyjimkou:

® zastavniho prava smluvniho, v€etné souvisejiciho vécného prava
spocivajiciho v zadkazu zcizeni a zatizeni Pozemku parc. €. 13/2,
vSe ve prospéch zastavniho véfitele, Wustenrot hypoteéni banka a.s.,
pravni uCinky zapisu ke dni 19.03.2019, zapsano do katastru
nemovitosti pod vkladovym Fizenim &.j. V-3338/2019-210;

(dale jen ,Pavodni zastavni pravo®).

Manzelé Nori zajisti vymazani Plvodniho zastavniho prava z katastru
nemovitosti v souvislosti s pfipravovanym prodejem jejich nemovitosti
v k.U. Horoméfice.

neexistuji zadné jiné zavazky, které by ohledné Pozemku parc. €. 13/2
zakladaly vySe uvedena prava,;

neni dan pravni divod pro relativni neucinnost této smlouvy jako pravniho
jednani podle § 589 a nasl. OZ (snaha zkratit véfitele);

si neni védoma zadnych podstatnych vad Pozemku parc. €. 13/2, neni-li v této
smlouvé uvedeno vyslovné jinak;

je opravnéna uzavfit tuto smlouvu, pficemz uzavienim této smlouvy
neporusuje zadnou svou smluvni ani zakonnou povinnost a prevodu
vlastnického prava podle této smlouvy nebrani zadna prekazka na jeji strang,

neprobihd Zadné soudni ani jiné Fizeni vztahujici se k Pozemku parc. ¢. 13/2,
zejmeéna fizeni o urceni vlastnického prava, exekucni, insolven¢ni €i jiné fizeni
ani fizeni na katastru nemovitosti;
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5.4.

5.5.

6.1.

g) neni vupadku ¢i hrozicim upadku, nebylo s ni zahajeno ani neprobéhlo
insolvenéni fizent;

h) nebyl nafizen vykon rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava
nebo prodejem Pozemku parc. €. 13/2, ani nebyl podan navrh na nafizeni
jiného zpusobu vykonu rozhodnuti a nejsou ji ani znamy jiné skutecnosti, které
by mohly vést k nafizeni vykonu rozhodnuti ohledné Pozemku parc. ¢. 13/2;

i) si Pozemek parc. €. 439/35 pfevodu fadné a dukladné prohlédla, je ji znam
jeho soucasny fakticky stav a neshledala na ném Zadné vady;

j) je opravnéna Pozemek parc. €. 439/35 nabyt do svého spole¢ného jméni
manzell a souCasné je opravnéna nakladat v souladu stouto smlouvu s
finan&nimi prostfedky, ze kterych hradi Kupni cenu;

k) ji je znam pravni stav Pozemku parc. €. 439/35 vyplyvajici ze zapisu v katastru
nemovitosti a Geometrického planu;

[) sije védoma té skuteCnosti, Ze v souladu se zakonnym opatfenim Senatu ¢.
340/2013 Sb., v aktualnim znéni, je poplatnikem dané z nabyti nemovitych
véci; manzelé Nori se zavazuje podat fadné a v€as v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy dafové pfiznani a uhradit stanovenou danovou povinnost.

5.3.2. Smluvni strany pro pfipad, ze se kterékoli z uvedenych prohlaseni manzelt Nori

uvedenych v ¢l. 5.3.1. této smlouvy ukaze jako nepravdivé, neuplné i klamavé
a/nebo v pfipadé poruSeni zavazkl uvedenych v €l. 5.1. této smlouvy, sjednavaji
pravo obce Horoméfice od této smlouvy odstoupit.

Obec Horoméfice s Pozemkem parc. €. 13/2 nepfebira zadné zavazky, dluhy ani jiné
pravni zavady. Pokud by vuaci obci Horoméfice treti osoby uplatnily jakoukoliv
pohledavku ¢i jiné pravo vzniklé pfed uzavienim této smlouvy a souvisejici s
vlastnictvim Pozemku parc. €. 13/2, zavazuji se manzelé Nori, ze pohledavku zaplati
Ci jiné zavazky uspokoji ze svého v plné vySi a dale, Ze obci Horoméfice nahradi
pfipadné vzniklou Skodu. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze se pouziti § 1888
odst. 2. OZ vyluduje.

Smluvni strany shodné& prohla8uji, Ze maji zajem na tom, aby manzelé Nori nabyli
Pozemek parc. & 439/35 za soucCasného nabyti Pozemku parc. & 13/2 obci
Horomeéfice. Pokud by z jakéhokoliv divodu doSlo pouze k pfevodu Pozemku parc. €.
439/35 nebo Pozemku parc. ¢. 13/2 podle této smlouvy a smluvnim stranam by se ani
pres vesSkerou snahu nepodafilo docilit zapisu pfevodu druhého z pozemkid do
katastru nemovitosti, pak je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy
odstoupit.

VI. Pfedani Pfedmétu prevodu

Smluvni strany se dohodly, Ze okamzikem vkladu vlastnického prava k Pfedmétu
pfevodu do katastru nemovitosti se povazuje Pfedmét pfevodu za pfedany. Smluvni
strany se dohodly, Ze do okamziku predani Pfedmétu pfevodu ponese obec
Horoméfice veskeré platby spojené s uzivanim Pozemku parc. €. 439/35 a manzelé
Nori spojené s uzivanim Pozemku parc. ¢. 13/2.

VIl.Odstoupeni od smlouvy a smluvni pokuty



7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Odstoupenim od této smlouvy se tato smlouva rudi od pocatku. V pfipadé odstoupeni
od této smlouvy jsou smluvni strany povinny si vratit veSkera poskytnuta pinéni a
vzajemné se tak vyporadat podle ustanoveni o bezdivodném obohaceni.

Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem dorugeni pisemného oznameni o
odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané s uvedenim ddvodu odstoupeni.

VIll. Zavérec¢na ustanoveni

Smluvni strany prohlaSuji, ze si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k
datu podpisu této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve
vztahu k uzavieni této smlouvy. Kromé ujisténi, ktera si smluvni strany poskytly v této
smlouvé, nebude mit zadna ze smluvnich stran zadna dal$i prava a povinnosti v
souvislosti s jakymikoliv skutenostmi, které vyjdou najevo a o kterych neposkytla
druha strana informace pfi jednani o této smlouveé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dana
strana Uumysiné uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné pfedmétu této
smlouvy.

Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnou formou.

Veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou se dorucuji na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu sdélenou pfislusnou smiuvni
stranou e-mailem nebo pisemné. Tyto pisemnosti se povazuji za doru¢ené (a) jejich
fadnym pfevzetim adresatem nebo (b) tfetim dnem po ulozeni zasilky u
provozovatele postovnich sluzeb pokud tuto pisemnost druha strana fadné
nepfevezme nebo (¢) dnem navraceni pisemnosti odesilateli v pfipadé odmitnuti
prevzeti zasilky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jejich
svobodného jednani a kazda smluvni strana méla pfilezitost ovlivnit jejich obsah.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech, kazdy s platnosti originalu,
pficemz 1 (jeden) stejnopis s ufedné ovéfenymi podpisy je uréen jako pfiloha navrhu
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, 1 (jeden) stejnopis je ur€en obci
Horomeéfice a 1 (jeden) stejnopis je ur€en manzellim Nori.

Tato smlouva se uzavira na zakladé a v souladu s usnesenim Zastupitelstva obce
Horoméfice, které schvalilo uzavieni této smlouvy na svém xxx zasedani dne XxxXx,
usnesenim &. XxX.

Zamér prodeje a smény nemovitosti uvedenych v ¢l. Il této smlouvy byl pfed
projednanim v organech obce Horoméfice zvefejnén na ufedni desce Obecniho
urfadu Horoméfice dne xxx a z Ufedni desky sejmut dne xxx; v téze dobé byl rovnéz
zverejnén zpusobem umozriujicim dalkovy pfistup na internetové strance obce. Tento
zamér byl schvalen Zastupitelstvem obce Horoméfice na jeho xxx zasedani dne xxx ,
usnesenim &. XxX

Prilohy: Geometricky plan

Souhlas zastavniho véritele Wiistenrot hypotecni banka a.s., se zcizenim
pozemku

V Praze,dne ..........c.oonn.. .. 2020



Obec Horoméfice: Manzelé Nori:

Obec Horomérice Nor Norias Nori
MVDr. Jan Herdik, CSc.,
starosta

Parwin Nori





