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TEXTOVA CAST

A. ZAKLADNi UDAJE

( hlavni cile feSeni, zhodnoceni prib&hu praci, vyhodnoceni splnéni zadani )

Hlavni cile FeSeni

Uzemni plén je koncepénim materidlem dlouhodobého charakteru, ktery se vyjadiuje
k moZnostem vyuZivani izemi, reguluje investiéni a stavebni aktivity v tzemi, formuluje
nabidku podnikatelskych aktivit v obci vsouladu sopravnénymi poZadavky obyvatel a
usmériiuje rozvoj a obnovu obce v pfedem promyslenych postupnych krocich.

Cilem Zmény & 4 tzemniho planu sidelniho ttvaru (dile UPnSU) obce Horoméfice je
posileni zény bydleni na izemi obce. Navrh znamena uvedeni &asti plochy mimo soudasné
zastavéné obce z vyhledové rezervy do névrhového obdobi UPnSU a tipravu zastavitelného
uzemi. Ode dne schvéleni izemniho pldnu se v dané lokalité¢ zm&nily pozadavky na dobu
vystavby v této &asti sidla. PoZadavek na zménu vychazi z konkrétnich investi¢nich zamé&rt.

O pofizeni Zmény &. 4 UPnSU rozhodlo zastupitelstvo obce Horoméfice dne 27. 1. 2003.
Navrhové obdobi Zmény &. 4 je shodné se schvéalenym UPnSU - do 31. 12. 2010.

Zhodnoceni priitbéhu praci

Névrh tizemniho planu sidelniho ttvaru (UPnSU) Horoméfice byl zpracovén v roce 1999.
Na zékladé ud€leni vyjimky dle ¢ldnku I odst.4 pismeno b zdkona &. 83/1998 Sb. byl
pofizovatelem stavebni Gfad Roztoky, pracoviité Velké Piilepy. Navrh UPnSU Horom&Fice
byl schvélen obecnim zastupitelstvem dne 20. za¥i 1999. Vyhladka o zévazné &asti byla
vydana dne 1. prosince 1999. _

Od 1. gervence 1998 plati novela zdkona €. 50/1976 Sb. 0 izemnim planovani a stavebnim
radu ve zné€ni pozdegjsich predpisi. Podle tohoto pfedpisu se pofizovatelem Gzemné planovaci
dokumentace staly obce. Pofizovatelem Zm&n UPnSU Horoméfice je obec Horoméfice
v pfenesené plisobnosti na obecni ifad Horomeéfice.

Dosud byly zpracovany a zastupitelstvem obce Horoméfice po projednéni schvaleny dvé
zmény UPnSU. Zména &. 1 byla zpracovana v roce 2001 a schvélena dne 28. 1. 2002. Zmé&na
&. 2 byla zpracovéna v roce 2002 a schvélena dne 5. 3. 2003. Nésledujici dvé zm&ny UPnSU
(€. 3 ac. 4) Horoméfice jsou po schvaleném zadéani soucasné ve fazi projednéni navrhu.

Zadéani Zmény ¢. 4 bylo schvéleno zastupitelstvem obce HoroméFice dne 28. 4. 2003.

Vyhodnoceni splnéni Zadani Zmény &. 4

Névrh Zmény &. 4 UPnSU Horomé&fice je zpracovan podle zikona 50/1976 Sb. o tizemnim
planovéani a stavebnim fadu (stavebniho z4kona) ve znéni pozd&jSich pfedpist a v souladu s
vyhléSkou 135/2001 Sb. o uzemné¢ planovacich podkladech a izemné planovaci dokumentaci.

Podle § 31, odst. 2 zdkona &. 50/1976 Sb. (stavebniho zikona) ve znéni pozdg&jsich
pfedpisti a podle § 17, odst. 1 a 2 vyhlasky €. 135/2001 Sb. o izemné planovacich podkladech
a tizemné& pldnovaci dokumentaci bylo upusténo od zpracovéani konceptu Zmény &. 4 UPnSU.

Reseni ndvrhu vychazi ze schvaleného Zadani Zmény &. 4 UPnSU Horoméfice a splituje
viechny jeho poZadavky. .



B. RESENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

1. VYMEZENI A CHARAKTERISTIKA UZEMI

Névth Zm&ny ¢&. 4 UPnSU se tka jedné lokality oznagené velkym pismenem A, kterd je
situovéana na zdpadnim okraji sidla Horom&Fice. Lokalita A le# na katastrilnim tzemi
Horoméfice, které je shodné se spravnim Gizemim obce.

Lokalita A s plochami navrZenymi na zménu je graficky vyznacena ve vykresové &asti.

2. PREDPOKLADY ROZVOJE OBCE, DEMOGRAFIE

Névrth Zmény &. 4 UPnSU je v souladu s celkovou koncepci rozvoje obce, jelikoZ se jedna
o uvedeni mensi ¢asti rezervnich ploch (zastavitelného tizemi ve vyhledu) mimo sou&asn&
zastaveéné obce do ndvrhového obdobi roku 2010.

UPnSU v navrhovém obdobi roku 2010 pii realizaci a prim&mé zalidn&nosti bytového
fondu pfedpokladd v zikladni urovni podet 3300 osob (vetnd zmény &. 1 UPnSU), ve
vyhledovém obdobi aZ 5000 osob (izemni rezervy). Potencidl obyvatelstva je odvozen
z potencidlu nove navrhovanych bytii a vychézi z predpokladu jejich naplnéni.

Névrh Zmény €. 4 pfedstavuje v navrhového obdobi roku 2010 nartist obyvatelstva zhruba
0 100 osob plivodné zapoétenych do obdobi vyhledového. Ve vyhledovém obdobi nemé tato
zmé&na poCtu obyvatel vliv (pfedpoklad do 5000 osob).

3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
Névrh Zmény &. 4 UPnSU, jak jiz bylo vySe uvedeno, obsahuje uvedeni &asti plochy mimo
soucasné zastavéné obce z vyhledové rezervy do navrhového obdobi.

Lokalita A s plochami navrZzenymi na zménu, které jsou pfe@mé’tem feSeni ndvrhu Zmény
€. 4 je graficky vyznacena na hlavnim vykresu A - ,,PLAN VYUZITI PLOCH - lokalita A“.

A - Zména vyuzZiti mimo soudasné zastavéném tzemi

* piivodni ndvth UPnSU - Cist& obytné tizemi - vyhledova rezerva
Sady (mala ¢ast - cca 10%)
* stavajici stav vyuziti - Sady

*+ poZadavek nazménu - Cist& obytné Gzemi
: (ndvrh uvedeni &4sti rezervnich ploch do navrhového obdobi
a Uprava nového zastavitelného \izemi za Gdelem vystavby
rodinnych domii)

Resena plocha pfimo navazuje na soucasné zastavéné tizemi obce, které je v soutasnosti
rovnéZ vyuZito pro bydleni a v navthu UPnSU zahrnuto do tizemi &isté obytného.
Postup uvedeni vyhledové rezervy do navrhového obdobi je F¥esen vzhledem k ochrang

zeme&delské pldy po etapach, nejprve bude zahéjena vystavba v severozapadni &sti rezervni
plochy v ndvaznosti na stavajici z4stavbu.



Zména ¢&. 4 povede k rozsifeni nabidky byti, k rozvoji obce a zvySeni jejiho vyznamu.
PoZadavek vychazi z konkrétnich investiénich zaméri.

Na tzemi se pfipousti individuelni rodinné domy nebo dvoudomy, fadov4 zistavba se
nepiipousti. Domy budou max. dvoupodlazni, vyska nepfesahne 10 m. .

Zastavéna plocha nesmi nepfesdhnout 30 % plochy pozemku, zpevnéné plochy budou
¢init max. 10% (z toho polovina zatraviiovacimi dlazdicemi), 60 % bude zachovino pro zeleii
pfiléhajici bydleni - pro sady a zahrady. Minimaln{ velikost pozemku bude 530 m2 s ohledem

na prostorové moZnosti ovéfené jiz zpracovanym detailnim nivrhem parcelace celého tizemi
v méfitku 1 : 500.

Novéa obytnd zistavba se bude fidit reZimovymi opatfenimi v zoné A navrZeného
ochranného hlukovém péasma letidté Praha Ruzyng. V dané lokalits se vyskytuji nepfiznivé
okolnosti vyplyvajici z provozu letistg, a proto je u nové zastavby nutné zabezpecdit u€innou
ochranu pfed vlivy dopravy, zejména hladinou hluku.

V celém tizemi obce Horomefice plati podminky pro vystavbu v ochrannych pasmech
vojenské spravy, které byly stanoveny v &j. 21/PZ-407/98 UP-7103.

4. CLENENI UZEMI
V navrhu Zmény ¢.4 UPnSU je tizemi &lenéno podle funkéniho vyuZiti ploch stejné jako
ve schvéileném UPnSU.
Névrh Zmény &. 4 UPnSU se tyka ploch :
* Sady a zahrady - stavajici stav (plocha se vypousti)

* Cist& obytné tizemi - mavrh ( nova plocha)
nezastavéné plochy pozemkid sadd (70% celkové plochy )
budou soucasti funk&nich ploch &ist& obytného tizemi

5. LIMITY VYUZITi UZEMI
Limity vyuZiti v izemi jsou graficky vyznaeny na vykresu A - ,Plan vyuziti ploch -
lokalita A*.(v uzemi, které je pfedmétem Zmény &. 4 UPnSU Horoméfice).

Névrh feseni Zmény &. 4 UPnSU veskeré limity a veskerd ochrann pasma respektuje.

Ochranni pasma dopravy

V feSeném Uzemi, v izemi dotSeném feSenim Zmény &. 4 UPnSU Horomé&fice se nachdzi
ochranné pasma leti$t& Ruzyné,

* QOchranné pasmo leti3t¢ - hlukové - navrh , zéna A

* Ochranné pasmo letist&¢ - vodorovna rovina

* Ochranné pasmo letist€ - vzletové a pfibliZovaci prostory

Ochranni vojenskych objekti
* OP vojenského objektu - (3. stupeti - 1500 m)
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Ochrann4 pasma inZenyrskych siti.
* VN 22kV - (10 m od krajniho vodige) - vedeni bude preloZeno do kabelu

Stanovena zatopova tizemi
V feleném tizemi neni stanoveno zitopové Gzemi.

Ostatni limity - stavajici .

V feSeném tizemi, v tizemi dotSeném névrhem Zmény &. 4 UPnSU
1. nejsou vymezena pasma hygienické ochrany vodnich zdroji
2. nejsou loZiska nerostnych surovin.

6. OCHRANA KULTURNICH PAMATEK
Zména &. 4 UPnSU nem4 vliv na celkovou koncepci ochrany kulturnich pamatek.

V feSeném uzemi, v uzemi dotéeném nivrhem Zmény &. 4 UPnSU nejsou Zadné kulturni
pamétky a ani sem nezasahuji ochrannd pasma kulturnich pamétek. Lokalitu lze oznagit za
uzemi s moZnymi archeologickymi nélezy a proto je nutné pfi realizaci konkrétnich staveb
postupovat v souladu se zn€nim § 22 a §23 zikona &: 20 / 1987 Sb. o statni pamétkové péei.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V z4vazné &asti UPD vymezuje schvalujici orgén (zastupitelstvo obce) vefejné prospéiné
stavby. Jedn4 se o stavby pro vefejné prosp&iné sluzby a pro vefejn& technické vybaveni
Uzemi, podporujici jeho rozvoj a ochranu Zivotniho prostfedi (stavby pro zneskodiiovani
odpadii, pro zasobovani vodou, odvadéni odpadnich vod a jejich &isténi, pro vefejnou
dopravu, pro vefejné Skolstvi, pro vefejnou sprévu, apod.). Podle vyhlasky €. 135 /2001 Sb. je
vymezeni vefejn€ prosp&Snych staveb v textové ¢asti izemnich planii viech stupiiti zdkladnim
obsahem UPD. Vymezeni vefejné prosp&inych staveb je ve stavebnim zikon# stanoveno
proto, aby pozemky, stavby a prava k nim bylo moZné vyvlastnit pro Gilely vystavby.

V ndvrhu Zmény &. 4 UPnSU nejsou navrZeny Z4dné vekejn® prosp&iné stavby.

8. LESY - VYHODNOCENI VLIVU NA LPF

V navrhu Zmény &. 4 UPnSU Horoméfice nejsou navr¥eny %4dné zdbory lesniho piidniho
fondu. Lokalita navrZend na zménu se netyk4 ochrannych pasmem lesa.



9. ZEMEDELSTVI - VYHODNOCENI VLIVU NA ZPF

VYHODNOCENI{ ZABORU ZEMEDELSKE PUDY
Vyhodnoceni kvality zemédélské pudy

Kvalita zeméd€lské pidy je charakterizovana bonitovanou plidné ekologickou jednotkou -
BPEIJ, ze které vychazi zafazeni zem&d&lské pidy do péti tid ochrany. Vyhodnoceni kvality
zem&delské pidy a jeji zafazeni do tiid ochrany odpovidd Metodickému pokynu MZP Ceské
republiky &.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10. 1996, k odniméani pidy ze zem&d&lského pidniho
fondu, dle zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochran& zem&délského piidniho fondu, ve znéni zakona
¢.10/1993 Sb. a pozdé&jsich platnych predpisii.

Kod BPEJ, bonitovanid pldng ekologickd jednotka, vyjadiuje soubor agronomicky
vyznamnych Ciniteld, které jsou charakteristické pro jednotlivé typy zem&dglské pidy. Prvni
lislice kodu BPEJ znadi klimaticky region. Druhé a tfeti &slice vyjadiuje hlavni piidni
Jjednotku, &tvrtd je kéd kombinace sklonitosti a expozice. P4t &islice oznaduje k6d kombinace
skeletovitosti a hloubky pidniho profilu.

Vliv celkové koncepce navrhu Zmény & 4 UPnSU na zdbory zem&d&iské pidy

Celkova vyméra zabor vyvolanych fefenim névrhu Zmény &. 4 UPnSU Horoméfice &ini
celkem Cinf 2,2000 ha. Cel4 plocha je situovdna mimo soudasné zastavéné tzemi.

Jednotlivé funkce maji na zdboru zemédélské piidy ndsledujici podil (ha) :

Cist& obytné tizemi 1,9000 ha
komunikace 0,3000 ha
CELKEM 2,2000 ha

Zaborem zemé&delské pidy nedochazi k poruseni zeméd&lskych Géelovych komunikaci.
VSechny zabory se tykaji ZPF IIL. tfidy ochrany. NavrZené zabory jsou uréeny pro obytnou
zastavbu.

Rozhodna plocha zabort bude &init maximélng 30 % celkové plochy pozemku. Zbytek
ploch bude nadile slouZit pro zem&d&lské udely jako sady a zahrady.

Zemg&delska priloha byla zpracovéna dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zem&d&lského
plidniho fondu a dle vyhlaSky €. 13/1993 Sb. Kvalita zem&d€lské pidy byla vyhodnocena dle
Metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10.1996.

V grafické pfiloze (vykres B1) jsou zakresleny hranice soutasné zastavéného tzemi obce,
zastavitelného tizemi, hranice BPEJ s pfislu$nymi kédy BPEJ a tfidou ochrany zem&d&lské

ptdy.

Nsledujici tabulka uvddi jednotlivé lokality zdboru zemédélské pidy :
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10. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTRED]

Zmé&na &. 3 UPnSU nemé vliv na celkovou koncepci ochrany Zivotniho prostred.

V dokumentaci navrhu Zmény &. 4 Je respektovan navrZeny lok4lni biokoridor, vedouci
podél zépadniho a severniho okraje feSeného tizemi. Mezi okrajem zéstavby a plochou rokle
biokoridoru (pfirodnich nelesnich spoleenstev) bude ponechan pas min. 5 m na cestu.

Nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadnich vod a likvidaci odpadi
podle zdkona 185 / 2001 Sb. v platném znéni a s jeho provadécimi predpisy v platném zné&ni.

V lokalit€¢ A musi byt zaji§t&na bezkodn4 likvidace niriistu destovych vod v misté a
v navaznych vodnich tocich. Zastavéna plocha nesmi nepfesahnout 30 % plochy pozemku,
zpevnéné plochy budou ¢init max. 10% (z toho polovina zatraviiovacimi dlazdicemi), 60 %
bude zachovéano pro zelefi pfiléhajici bydleni - pro sady a zahrady. Likvidace destovych vod
vsakem na mist& musi byt prokdzana kladnym hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebude
toto posouzeni kladné musi byt destova voda akumulovéna v jimkéch nebo retencich, napt.
na zalivku. Konkrétni feSeni musi byt projednéno s pfisluSnym vodohospodéafskym orgénem.

11. DOPRAVA

Navrhem feSeni Zmény ¢. 4 UPnSU se neméni celkova zakladni koncepce dopravy
schvaleného UPnSU.

Silnice a mistni komunikace
Zména . 4 nemé4 Z4dny vliv na silni&ni sif a se nedotkne ochrannych pasem komunikaci.

Pifjezd k pozemkiim bude realizovan odbodkou ze stavajici mistni komunikace. Obsluha
bude zajisténa z pateini mistni komunikace s pfipravenym budoucim propojenim na sousedni
pozemky. Toto komunika&ni propojeni bude mit dva jizdni pruhy. U nov& navrZené obytné
zastavby bude parkovéani uskuten&no na pozemku.

Letecka doprava

V feleném tizemi, v tzemi dotleném FeSenim Zmény ¢. 4 UPnSU Horoméfice se nachazi
ochrannd pasma leti§té Ruzyné
* Ochranné pasmo letidté - hlukové - navrh , zéna A
* Ochranné pasmo leti$t& - vodorovn4 rovina
* Ochranné pasmo leti3t& - vzletové a pfiblizovaci prostory

Nova obytnd zistavba se bude fidit reZimovymi opatfenimi v zén&€ A navrZeného
ochrann¢ho hlukovém pasma leti§té Praha Ruzyné. V dané lokalité se vyskytuji neptiznivé
okolnosti vyplyvajici z provozu letisté, a proto je u nové zistavby nutné zabezpecdit u¢innou
ochranu pfed vlivy dopravy, zejména hladinou hluku.

Veskera ochranna pasma dopravy jsou v navrhu Zmény &. 4 respektovana



12. OCHRANA OBYVATEL

PoZarni ochrana
Néavrthem Zmény &. 4 UPnSU se neméni zdsady poZarni ochrany.

Zastavba a parametry komunikaci musi vyhovovat viem poZarnim ptedpisim. Pro
konkrétni stavby budou dodrZeny bezpeéné odstupové vzdalenosti a zajistén ptijezd
poZarnich vozidel. _ '

Civilni ochrana

Navrhem Zmény & 4 UPnSU se neméni stavajici zasady civilni ochrany. Konkrétni
problematiku CO a ukryti obyvatel fesi jind dokumentace.

13. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrhem Zmény & 4 UPnSU se neméni koncepce technického vybaveni a nakladéni s
odpady na izemi obce Horoméfice udand ve schvaleném tzemnim planu - UPnSU. Stavby
budou napojeny na stévajici sit€. Stavby musi byt napojeny na vefejny vodovod, kanalizaci a
gistirnu odpadnich vod - COV.

Nové stavby musi mit vyfeSenu nezévadnou likvidaci odpadnich vod a likvidaci odpadit
podle zakona &. 185/2001 Sb. v platném zn&ni a s jeho provddécimi predpisy v platném
znéni.

Pfi projedndvéni jednotlivych konkrétnich staveb bude zapracovano :

* konceptni feSeni de$tovych vod zploch, jejichZ charakter ‘bude rozvojem (zménou
vyuZit) t&chto ploch zhlediska odtoku vody mé&nén (zpevnéné plochy, stfechy,
kanalizace, odvodnéni, apod. ),

* jednotlivé stavby a ndroky na technické feSeni budou individualng projednany
s piisluSnym vodohospodafskym orgéanem,

* z vodohospodafského hlediska budou zpiisoby vyuZiti navrZeny tak, aby byla zaji¥tna
bezskodna likvidace naristu destovych vod v misté a v navaznych vodnich tocich a to
kombinaci zasakovéni, vCetné¢ volby zasakovacich prvkidl, napf. polopropustnych
zpevnénych ploch v kombinaci s nutnymi prvky retenci.

* likvidace deSfovych vod vsakem na mist® musi byt prokdzéna kladnym

hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebude toto posouzeni kladné musi byt destova
voda akumulovéna v jimkach nebo retencich (napt. na zalivku).

VzduSné elektrické vedeni VN 22 kV vedouci pfes zastavitelné tzemi lokality A bude
pieloZeno do kabelového uZ od lokality Chotol. Pfes nov& vybudovanou TS bude zasobena
elektrickym proudem zastavba v lokalit& A.

VSechny sit€ prochézejici izemim budou chrénény, jejich funkce nesmi byt bez souhlasu
spravce nebo majitele naruSena. V piipadé potfeby mohou byt se souhlasem sprivce nebo
majitele pfeloZeny nebo zruseny.

10



C. NAVRH ZMENY ZAVAZNE CASTI

VYHLASKA OBCE HOROMERICE

kterou se méni a dopliiuje vyhlaska obce &. 2/1999 o zavazné &asti izemniho planu
sidelniho dtvaru Horoméfice ze dne 1. prosince 1999,

Zastupitelstvo obce Horomérice se usneslo dne ...................... 2003 vydat podle § 29 odst.3
zakona €. 50/1976 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) ve znéni
pozdejsich pfedpisll a vsouladu s § 84 odst. 2 pism. b zdkona &. 128/2000 Sb. o obcich
(obecni zfizeni) tuto obecné zavaznou vyhlasku.

Clanek 1
Ucel vyhlasky
(1) Tato vyhladka meéni a doplfiuje vyhladku obce Horoméfice & 2/1999 ze dne

1. prosince 1999 o zavazné &asti Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Horoméfice (dale UPnSU),
ktery byl schvalen obecnim zastupitelstvem dne ze dne 20. zafi 1999.

Clanek 2
Rozsah platnosti vyhlasky
(1) Vyhlaska plati pro Gzemi obce Horoméfice.

(2) Platnost této vyhlasky je stejna jako platnost vyhlasky obce Horoméfice &. 2/1999 ze
dne 1. prosince 1999 o zavazné ¢asti UPnSU - &asové obdobi platnosti neni omezeno.

Clanek 3
Prislusné zmény

(1) Prislusné zmény ve vyuziti ploch jsou obsaZeny v Gzemné planovaci dokumentaci
~Zmena &. 4 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Horoméfice*.

Clanek 4
Uéinnost vyhlasky
Tato vyhlagka nabyva Géinnostidne ............co........... 2003
.................. starosta mlstostarostka
razitko
Vyvéseno na tredni desce dne : Sejmuto s uredni desky dne :
razntko podpls ----------- razitko , podpis' -
11
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