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ZAKLADNI UDAJE

Zménaé. 10 Uzemniho planu sidelniho utvaru ( dale UPn$ldjonsiice je zpracovana
podle zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovaniaselhim fadu ( stavebni zakon)
a v souladu s provéadimi predpisy, t.j. s vyhlaskod. 500/2001 Sb., o Uzemranalytickych
podkladech, uzeminplanovaci dokumentaci a #gnbu evidence Uzeraplanovaciinnosti a

s vyhlaSkou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcialyugvani tzemi.

Zména ¢. 10 UPnSU Hororfice je zpracovana v rozsahusminych ¢asti a ve strukie

stavajici tzemhplanovaci dokumentace - Uzemniho planu sidelnitara Horongfice.

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev UPD :
(UPD - izemné planovaci dokumentace )

Druh UPD :

Stupen UPD :

Objednavatel :
(obec, ktera UP schvaluje a vydava )

Porizovatel :

Zpracovatel zmény UPnSU :

Datum :

ZMENA &. 10 UPnSU
HOROM ERICE

Zména UPnSU

( UPNnSU - Uzemni plan sidelniho Gtvaru )

Navrh upraveny po spaieém jednéni

Obec Horomsfice
ICO : 241229
Velvarska 100
252 62 Horonirice

Obecni tiad Horongtice

na zakladé spinéni kvalifikacnich pozadavk{ pro vykon
Uzemné planovaci Cinnosti podle §24 zakona
¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu

Velvarska 100
252 62 Horomntice

Ing. arch. Milt MarysSka
IC : 16125703

Cislo autorizace : 00401
Letohradska 3/369

170 00 Praha 7

2013

2. HLAVNI CILE ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan sidelniho ttvaru ( dale UPnSU ) Hatigre stanovuje zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, urbarhigtic koncepci sidla, koncepci
uspdadani krajiny a koncepci igné infrastruktury. UPnSU Horaifice je koncepnim
materialem dlouhodobého charakteru, ktery koor@iujismiriuje rozvoj a obnovu obce.

Cilem Zneény ¢. 10 UPnSU Horowtice je vytvdeni gredpoklad pro rozvoj bydleni
v lokalit¢ Z10 - A. Ode dne schvéleni tzemniho planu se e d&sené ) lokal& zmenily
pozadavky na Zjsob vyuZziti Uzemi.



ZMENA UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

b)

Zasta¥né Gzemi je vymezeno v Uzemnim planu sidelniho rit(adale UPnSU )
Horomefice, schvaleném dne 20.i24999 a v jeho naslednych &nach UPnSU.

Ve Zmené &. 10 UPnSU Horosstice je vieSené lokalit Z10 - A (v lokalité s plochami
navrzenymi na zemu zpsobu vyuZiti ) hranice zast&weho Gzemi upravena a vymezena
podle stavu ke dni 31. 01. 2013.

V grafické ¢asti dokumentace Zgny ¢. 10 UPnSU Horowfice jsou vyznéeny hranice
zasta¥ného uzemi v lokakitz10 - A prehledré v metitku 1 : 5 000 na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI

B PLAN VYUZITIi PLOCH

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Zména ¢ 10 UPnSU Horortfice nengni zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce
Horomeéfice stanovenou v UPnSU Horeétite. Jedna se pouze o jednucdimenu ve
stanoveném Zsobu vyuZiti ploch, ktera se tyka plocEemych pro bydleni.

. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Zmeénac. 10 UPnSU Horosstice neméni stavajici koncepci ochrany kulturnich hodnot.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany kulturni pamatkyiaemanna pasma pamatek.
Celé uzemi obce Horattice Ize povaZzovat za Uzemi s moznymi archeologickatezy.

. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Zménad. 10 UPnSU Horosstice neméni stavajici koncepci ochranyippdnich hodnot.

. OCHRANA OVZzZDUSI

Zmeénad. 10 UPnSU Horosstice nenéni stavajici koncepci ochrany ovzdusi.



c) URBANISTICKA KONCEPCE
vEetn é zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby a systému sidelni zelen é

Zménag. 10 UPnSU neméa zéasadni vliv na urbanistickou kocicgtanovenou UPnSU.

Zmeéna &. 10 UPnSU Horonrtice vytv&i na Uzemi obce Horotfice predpoklady
k rozvoji bydleni v lokali& Z10 - A. Ode dne schvéleni izemniho planu a jehénzse
v dané (eSené ) lokal& zmenily pozadavky na zjsob vyuziti ploch.

1. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Zména¢. 10 UPnSU Horowtice zahrnuje navrh zény ve stanoveném pobu vyuZiti
ploch v jedné lokali. Lokalita je ozn&ena zn&kou Z10 ( zn&i Zménu ¢. 20UPNnSU )
a velkym pismenem za pomékou, které vyjatlije paadi lokality v ramci dané zény.

Lokalita s plochami navrZzenymi na znénu zpiasobu vyuZiti :

Z10 - A Lokalita na vychodnim okraji sidla Horetice
zastavitelna plochzo1

Plocha navrZzena na zmu zpisobu vyuZiti je situovdna v navaznosti na
zasta¥né uzemi a zastavitelné plochy na vychodnim okfédja Horongfice.

Lokalita s plochouz01, navrzenou na zému zpisobu vyuziti, ktera je fiedmetem
reSeni Znany ¢. 10 UPnSU Horonrtice, je gehled® vyznaena v grafické casti
dokumentace Zgmy ¢. 10 UPnSU Hororftice na hlavnim vykresu Zégny ¢. 10 UPnSU :

B PLAN VYUZITi PLOCH

2. ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY P RESTAVBY A SIDELNi ZELEN E
Zmeénad. 10 UPnSU Horosstice obsahuje pouze jednu zastavitelnou platii

Zastavitelna ploch&01, urkena pro bydleni, je situovana mimo zaste Uzemi,
v ndvaznosti na zast&vé Gzemi a zastavitelné plochy, vymezené ve stanajUPnSU.
Plochy véejnych prostranstvi pro umésii mistnich komunikaci nejsou dfgreny zvlag,
ale jsou zahrnuty v jedné ploZ@1 spolu s dominantnim bydlenim. Konkrétni vymezeni
mistnich komunikaci budéeseno v nasledném stupni UPD , t.j. v redpuilm planu.
V ramci plochyz01 je konkrétk vymezena pouze plocha pro uniigtveejné sidelni
zelerg na plochach vejnych prostranstvi.

Zmeénaé. 10 UPnSU Horogstice neobsahuje zadné plochggtavby.



3. URBANISTICKA KONCEPCE NAVRZENE ZM ENY

Navrhem fedeni Zminy ¢ 10 UPnSU Horowtice se nemni celkova urbanisticka
koncepce Uzemi obce.éni se pouze malé dilcast UPnSU - stanoveny igob vyuZiti a
rozsah zastavitelnych ploch v lok&lZ10 - A.

Z10 - A Zména zpisobu vyuziti ploch mimo zastavé Gzemi
zastaviteln plochz01

0 stavajici stav UPnSU - Vejné vybaveni - urnovy haj
- Prirodni nelesni spotenstva
- Orna fda - plochy zerdélské

O navrh zngny UPnSU - PLOCHY BYDLENI
- Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVI
ZV - zelai na veaejnych prostranstvich

Zastavitelna plochZ01 vytvéi predpoklady k firozenému rozvoji obytnych
ploch v ndvaznosti na stavaijici jiz obydlené Uzeédhiec Horondrice je sodasti
rozvojové oblasti OB1 Rozvojovéa oblasti Praha, sv@mé ZUR, kde rozvojovy
potencial je s ohledem na vSechny vazby awdjici rozvoj obce velmi vyrazny.

Sousedni zastavitelné plochyemé pro bydleni v rodinnych domech jsou jiz
Z WtSi ¢asti vygerpany. Ode dne schvaleni UPnSU Hotioe se ukazalo, Ze
zaloZeni nového urnového hje je népohé a v této lokalitzjevre nevhodné.

V ramci plochy Z01 je vymezena plochaej@ych prostranstvi pro umést
zeleré. Tento pas zelénbude zajiSovat prostupnost navrZzené urbanizované
plochy a zérové plnit funkci prvku GUzemniho systému ekologické biity
( USES), propojeni furikiiho biocentra Skala do volné krajiny.



d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umis tovani

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zmena ¢. 10 UPpSU Horortice nengni stavajici koncepci dopravni infrastruktury.
Zmenac. 10 UPnSU nema vliv na sitimi st a zasadni vliv nagimistnich komunikaci.

Pro zastavitelnou plochz01 se stanovuje podminka, Ze & jejich vyuziti musi byt
stanoveny regutmim pldnem (dale RPn). Vtomto stupni bude prékéz splgni
hlukovych limiti v blizkosti koridoru silnice R1 ( prazského okrdhu

1.1 Pozemni komunikace

Mistnich komunikace nejsou ve 2Zn¢ ¢ 10 UPnSU w§lerény zvla¥, ale jsou
zahrnuty v jedné plosg01 spolu s dominantnim bydlenim. Konkrétni vymezefstnich
komunikaci budéeSeno v nasledném stupni UPD , t.j. v RPn - reégima planu.

1.2 Letecka doprava

Na Uzemi obce Horottice se vztahuji vyhlaSena ochranna pasmadeRistha-Ruzy&
Cela zastavitelna plochz01 , vymezena ve Zsmé &. 10 UPnSU Horowice v lokalit
Z10 - A je situovana v z@A ochranného hlukového pasma letidtiova zastavba v zén
A ochranného hlukového pasma letiSe musfidit peisluSnymi rezimovymi op&tnimi.

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

NavrhemreSeni Zniny ¢. 10 UPnSU Horortice se na izemi obce Horstize nengni
koncepce technické infrastruktury stanovena veagi@im platném UPnSU Horatfice.

2.1 Elektrick& energie - zasobovani elektrickou energi

Napojeni lokality Z10 - A na elektrickou energiude zaji&no umisénim nove TS
nebo posilenim stavajicich TS. Napojeni na elédticenergii buddgeSeno komplexh
v centru pedpokladaného odhu a s pihlédnutim na konkrétni pozadavky na adb

2.2 Zemni plyn - zasobovani plynem
Napojeni lokality Z10 - A na zemni plyn bude z#ji® ze stavajici STL plynovodni
sitt. Bod napojeni bude &gn v ndsledném stupni UPD , t.j. v RPn - regpuila planu.

2.3 Vodni hospodé&stvi
Vodovod

VSechny nové stavby &ené pro bydleni v lokatit Z10 - A musi byt napojeny na
vefejny vodovod obce Horo#tice. Ri navrhovani novych rozvadvody bude vodovod
slouzit zarové jako zdroj pozarni vody ( nadzemni hydranty, &g potebnych tlak,
pritoku, swtlost potrubi ) navrzeny podléipludnychCSN v mnoZstvi stanovené@sN.

Kanalizace agistirna odpadnich vod (COV )

Likvidace odpadnich vod musi byt u novych stavétkalit¢ Z10 - AfeSena napojenim
na verejnou kanalizaci €0V Horomfice.



De&’ova kanalizace.

V reSené lokalt musi byt zaji%tnha bezSkodna likvidace rnigtu deSovych vod.
De&ové vody budou veSené lokalit prednosti vsakovany na vlastnim pozemku nebo
odvadny defovou kanalizaci do Horo#rického potoka.

3. ODPADOVE HOSPODARSTVI

Navrhem feSeni Zmny ¢ 10 UPnSU Horortice se nemni koncepci likvidace
komunalniho odpadu.

4. OBCANSKE VYBAVENI VE REJNE INFRASTRUKTURY

V rdmci navrhuieseni Zminy ¢. 10 UPnSU Hororfice nejsou upldibvany zadné
pozadavky na@eSeni véejné infrastruktury charakteru ¢dnského vybaveni.

5. VEREJNA PROSTRANSTVI

V ramci lokality Z10 - A nejsou stanovena konkeetrerejna prostranstvi pro umési
mistnich obsluznych komunikaci aigga prostranstvi pro umésti verejné zelei. Jejich
konkrétni vymezeni budeseno v dalSich stupnich, v rdmci regalbo planu.

6. OCHRANA OBYVATEL

6.1 Pozarni ochrana

Zastavba v lokalét 210 - A musi vyhovovat vSem poZarnirfegpigim, pro konkrétni
stavby musi byt dodrzeny bezpé odstupové vzdalenosti. Ke vSem &daudovanym
stavbam musi byt zajiSt pristup pro pozarni techniku podlggiusnychCSN a gedpisi
( Sitka komunikaci, pologry ot&eni, Unosnost, obrat&tdopravni zn&ni). Rijezd a
piistup pozarni techniky budefgSenych lokalitach zajit z mistnich komunikaci.

Pfi navrhovani rozvoi vody bude vodovod slouzit zaravéako zdroj pozarni vody
( nadzemni hydranty, zaj&ti potebnych tlaki, pritoku, swtlost potrubi ) navrzeny podle
prisludnychCSN, pipadré budou navrhovany pozarni nadrze podislpsnychCSN.

6.2 Civilni ochrana

NavrhemieSeni Zniny ¢. 10 UPnSQ Horowtice nejsou daeny objekty a zazeni
civilni ochrany. NareSeni Zminy ¢. 10 UPnSU se nevztahuji zadné konkrétni poZzadavky
vyplyvajici z havarijnich a krizovych plan

6.3 Obrana statu

Navrhem Zminy &. 10 UPnSU Hororstice nejsou daeny vojenské objekty a vojenska
zaidzeni.ReSené Gzemi se nachazi ve vyhlasenych ochranngoeph vojenské spravy.



e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm ény v jejich wvyuZiti,
prostupnost krajiny, Uzemni systém ekologické stabi lity, vodni toky, z&topova
Uzemi a ochrana p fed povodn émi

1. KRAJINA A P RIRODA

1.1 Krajina a p¥iroda

Zména ¢. 10 UPnSU Horostice nema vliv na celkovou koncepci usiaéni krajiny
a prirody stanovenou ve stavajicim UPnSU Hottioe.

NavrZzeny typ nizkopodlazni zastavby rodinnymi dowigkalit¢ Z10 - A nebude mit
negativni vliv na krajinny raz v této lokalitKonkrétni prostorovéeSeni bude navrzeno
v nasledném stupni UPD, t.j.vregémdm planu, jehoz vydanim je podnino
rozhodovani o zémach v Uzemi. Plocha&igha zastashému Uzemi a nevybiha do volné
krajiny. Zastavitelna plocha01 tak vytv&i predpoklady k irozenému rozvoji obytnych
ploch v navaznosti na stavajici jiz obydlené UzeHsstavitelné plochy, vymezené ve
stavajicim UPnSU Horo#tice jsou jiz z ¥tSi ¢asti ( 86% ) vyerpany. Obec Horodtice
je sowasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblasti Pratanovené ZUR, kde rozvojovy
potencial je s ohledem na vSechny vazby awdjici rozvoj obce velmi vyrazny.

2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES
Vlivem feSeni Zminy ¢. 10 UPnSU Horowfice neni datena funkce USES ( Gzemniho
systému ekologické stability ) schvaleného ve giéwva UPnSU Horondfice.

Zastavitelna plochZ01, vymezena v navrhu zZimy &. 10 UPnSU filéha stavajicimu
funkénimu biocentru ( dale LBC ) Skéla. Z&lem propojeni tohoto fukdkiho biocentra
Skala do volné krajiny jiznim sfrem je v navrhu zgmy UPnSU pes zastavitelnou plochu
Z01 navrzen dostateé Siroky pas viejné zelen, koridor pro vymezeni prvku USES,
ktery bude déle upsreén v nasledném stupni UPD, t.j. v regiiiém planu, jehoz vydanim
je podmirno rozhodovani o zémach v tzemi.

3. VODNI TOKY, ZATOPOVA UZEMi A OCHRANA P RED POVODNEMI

3.1 Vodni toky
Zmeénad. 10 UPnSU Horosstice se netyka zem vodnich tok a zmén vodnich ploch.

3.2 Zatopova uzemi
V fedeném tzemi Zimy ¢. 10 UPnSU nejsou stanovena zatopova Gzemi vodokah

3.3 Ochrana pired povodrémi
Zménag. 10 UPnSU Horonstice se nedotyka ploch ohrozenych powedn

V lokalitach utenych pro zastavbu rodinnymi domy musi byt z&jdt likvidace
srazkovych de®vych vod zasakem na vlastnim pozemku.
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f) PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp tusobem vyuziti sur €enim
prevazujiciho G €elu vyuZiti ( hlavniho vyuziti ), p Fipustného vyuZziti, nep Fipustného
vyuziti (v €etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou €éeno umis tovani staveb,
zarizeni a jinych opat feni pro Ucéely uvedené v818 odst. 5 SZ), stanoveni
podmin éné pFipustného vyuZziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo fadani, v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

1. CLENENI UZEMI

\% névrhufgéem’ Zndny ¢. 10 UPnSU Horogstice je Uzemitlensno podoby jako ve
schvaleném UPnSU Horatfice. NavrZzené plochy jsouizeeny podle rozdilného agobu
vyuziti (wetre ndzwvi) podle vyhlasky¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi ( Hlava Il - Plochy s rozdilnymigpbem vyuZiti ).

Uzemi, kterého se tyka Zma ¢. 10 UPnSU Horowfice je clencno nacésti (zony )
s rozdilnou funkci, které jsou odl&myznaené na hlavnim vykresu Zmy ¢. 10 UPnSU :

B PLAN VYUZITI PLOCH

Zménag. 10 UPnSU Horosftice se tyka stanovenéhotgobu vyuZiti pro :

= CISTE OBYTNE UZEMi
BI - bydleni ¢isté v rodinnych domech

= PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVI
ZV - zelai na verejnych prostranstvich

2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
Pro plochuz01 vymezenou ve Zimé ¢. 10 UPnSU se stanovuje :

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni €isté v rodinnych domech
(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro vyuziti s hlavni dominantni funkci bydlenbdinnych domech.
a) Pripustné vyuziti ploch :
Bydleni v rodinnych domech gipustnymicinnostmi s bydlenim souvisejicimi,
chovatelské agstitelské zadzemi pro samozasobeni.
VyuZziti ploch je pipustné také pro nerusici obsluznéizeni mistniho vyznamu,
pro ol¥anské vybaveni ze sféry sluzeb a obchoduiikiad ve vazb na bydleni.
V Gzemi je pipustné umistit iejna prostranstvi, ¥ejnou sidelni zetea USES.
V Gzemi je pipustné umistit také souvisejici mistni obsluZznéiokace, pSi
a cyklistické komunikace a technickou infrastrulatur
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(2)

b)

Podminéné vyuZziti ploch:

Podminkou vystavby v ploSe Z01 je zpracovani regpikeo planu ( dale RPn).
V RPn bude prokazano sghi hlukovych limiti v blizkosti koridoru silnice R1
(silni¢cni okruh Prahy). Nova zastavba v 20h ochranného hlukového pasma
letiS€ se bude fidit prislusSnymi rezimovymi opé&knimi vyplyvajicimi

z vyhlaSeného ochranného pasma ketsaha-Ruzy&

Pred zahajenim vystavby rodinnych dioma jednotlivych zastavitelnych plochach
musi byt vybudovany obsluzné komunikace. Bez vyfioiah pistupovych
mistnich obsluznych komunikaci je zastavba‘ipestna.

Podminkou vystavby rodinnych déma plose Z01 je zprovozni rozsfenéCOV
Horomefice a vybudovani a pi@bnych inZenyrskych siti.

Nepripustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuziti pro umigti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a pohodu bydleni, které nejsoucgkiné s bydlenim a které mohou mit
negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, estatiaspekty, apod. ).

Nepripustné jsou i malé dilenské provozovny vyrobywEeb ( nap zamenicke
dilny, truhlarny, opravny automohijlkarosarny, apod. ) umésié gimo v objektu
rodinného domu ( napv garazi).

Prostorové uspdaadani

a)

b)

Na zastavitelné ploSg01 se gripousti izolované solitérni rodinné domyjpadre
dvoudomy. Kompaktni zastavibbadovymi domy je nefpustna.

Zasta¥na plocha nesmiipsahnout 30 % celkové plochy pozemkegt® vSech
zpevrénych ploch ( komunikace, bazény, apod. ).

( koeficient zastani pozemku KZP =0,30)

VySka staveb se stanovuje na uUhioveaximal® 9 m nad pimérnou niveletou
rostlého terénu zastave plochy.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na verejnych prostranstvich

ZV

(1) Vyuziti ploch
Plochy jsou uteny pro vyuziti ( hlavni vyuZzii verejné sidelni zelen

a) Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je ueno pro véejna prostranstvi, tj. prostoryfiptupné kazdému bez
omezeni, slouzici obecnému uZzivani, a to bez ohfedwlastnictvi k dmto
prostofim. Verejna prostranstvV jsou ugena pro umishi sidelni zelet

V ramci ploch zeletina véejnych prostranstvich jefipustné umishi drobnych

staveb souvisejicich se stanovenou fundaito ploch ( nap drobnéa architektura,
pomniky, kapkky, kasny, atd. ).

V uzemi je pipustné umistit pojizdné komunikacedjznvat @Si a cyklistické

komunikace a umfevat technickou infrastrukturu.
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9)

h)

b) Podminéné vyuZziti ploch:
Podminkou vyuziti plochy Z01 je zaji#li prostupnosti zemi. Zéiea véejnych
prostranstvich vymezendé v ramci plochy Z01 budé pinkci biokoridoru USES.
c) Nepripustné vyuZiti ploch :

Nepripustné je umisghi staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu prosti a
pohodu bydleni, které nejsou &lelné s bydlenim.

(2) Prostoroveé uspd@adani

a) Uprava plochy zelenna véejnych prostranstvi musi byt zpracovana jako celek,
zeler a souvisejici komunikace budou zakladany spwleV ramci ploch USES
musi byt zajidtna prostupnost Uzemi.

VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPAT RENI

Vymezeni vefejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opat feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit

Zména ¢. 10 UPnSU Horogtice neobsahuje vymezeniie@g¢ prosgsnych staveb,
vefejré prosgsnych opateni, staveb a op&ni k zajifovani obrany a bezpeosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k poZzemhk stavbam vyvlastnit.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH PROSTRANSTVI

Vymezeni vefejné prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p fedkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo z Ffizovano,
parcelnich €isel pozemk G, nazvu katastralniho tzemi

Zména &. 10 UPnSU Hororfice neobsahuje vymezeniiege prosgsnych staveb a
verejné prosgEsSnych opatni, pro které Ize uplatnit@dkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZA CNICH OPATRENI
Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

~ Kompenzanich opateni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsazne ¢. 10
UPnSU Horondtice stanovena, nebotreSené Gzemi v lokatit Z10 - A nepodléh&
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nptasi oblast.
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j) PLOCHY S PODMINKOU VYDANI REGULA CNIiHO PLANU

Vymezeni ploch a koridor d, ve kterych je rozhodovani o zm énéch v Gzemi
podmin éno vydanim regula €niho planu ; zadani regula €niho planu

Ve Zmené ¢. 10 UPnSU Horortice se vymezuji zastavitelné plochy, ve kterych je

podminkou zran vyuZziti pdizeni a vydani regutaiho planu na Zadost.

ZADANiI REGULA CNiHO PLANU
HOROMERICE - LOKALITA Z10-A

Textova ¢ast

a) VymezeniteSeného uzemi

b) PoZadavky na vymezeni pozeirk jejich vyuZiti

c) PoZadavky na umisti a prostorové uspadani staveb

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

e) Pozadavky n&eSeni véejné infrastruktury

f) PoZzadavky na wejr¢ prosgsné stavby a na ¥&né prosgsSna opatni

g) Pozadavky na asanace

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Uzeanalytickych podklail a ze zvlastnich pravnich
predpisi ( poZzadavky na ochranuiggného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany,
obrany a bezpmosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovimlagické stavby
Gzemi, ochranyied povodgmi a jinymi rizikovymi giirodnimi jevy )

i) Vycet uzemnich rozhodnuti, které regulaplan nahradi

j) PoZadavky ze z&w zji¥ovacihoftizeni etrg urceni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani viivna Zivotni prosedi a psizovani regulaniho planu spojuji

k) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

) Pozadavky na uspadani obsahu navrhu regéfého planu a obsahu jehotadnini
s ohledem na charakter Uzemi a problémigdeni vetre métitek vykresi a pdtu
vyhotoveni.

a) VYMEZENI RESENEHO UZEMi

« ReSené Uzemi se nachazi na vychodnim okraji sidlardtice. Zahrnuje
zastavitelnou ploch@01, vymezenou v lokaktZ10 - A ve Zngng ¢. 10 Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru ( dale UPnSU ) Hotice.

« ReSené Uzemi, tj. zastavitelna plodta v lokalité Z10 - A, zahrnuje pozemky PK
164, 168, 170/1, 170/2, 200, 215/1, 215/2, 216, 251, 252, 165, 201/1, 201/2,
449/6, pozemky p. 164/2,cast pozemk pc. 216/1 a 216/2 ¢ast PK 171 a 172),
k.U. Horongfice.

« Redené Uzemi jerghledr vyznaeno ve Zming ¢. 10 UPnSU na vykresu :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI

Vykres A - ,Vykres zakladnihoclereni uzemi* je zpracovan ve Zmg ¢. 10
Uzemniho planu side,lnl’ho ptvaru (dale UPnSU ) Heice pro lokalitu 210 - A
nad ramec fivodniho UPnSU Horogsfice pouze pro lokalitu Z10 - A.
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b)

POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Ve vztahu k okolni navazujici zastawymezit pozemky pro :

o Plochy bydleni - bydleniisté v rodinnych domech
o Plochy veéejnych prostranstvi - komunikace a zp&wh plochy
o Plochy véejnych prostranstvi - zealena véejnych prostranstvich

V feSeném Uzemi umoznit vystavbu rodinnych doiGelé Uzemi budéeSeno
komplexrg, vcetrg mistnich obsluznych komunikaci a sidelnieyeé zelen.

Vymezit pozemky viejnych prostranstvi pro umésii mistnich obsluznych a v
obytnych zonéch i zklidmych komunikaci tak, Ze budoutpEzdné, slepé budou
pouze zcela vyjima¢. V piipadt slepych musi byt zaji&t prostor pro umighi
otocky pro nakladni automobily. U vSech obsluznych kdpknych komunikaci tak
zajistit gristup zejména pro vozidla pozarni techniky a prmdia odvozu odpadu.
Mimo plochy véejnych prostranstvi pro umésti mistnich komunikaci vymezit
dalSi plochu viejnych prostranstvi tak, Zze pro kazdé dva hektastawitelné
plochy ( celkem plochy bydleni) bude s touto zastnou plochou vymezena
souvisejici plocha wejného prostranstvi o vydfe nejmés 1000 nf; do této
vyméry se nezapiitavaji pozemni komunikace (v souladu s 87, odsygl.
501/2006 Sb., v platném &mi ).

V zhledem k rozloze plochg01 v lokalit¢ Z10 - A ( celkem 4, 32 ha ) bude plocha
verejnych prostranstvi v rozsahu minim&lB000 nf. Vefejné prostranstvi o této
velikosti 2000 M bude vymezeno nad rameciejaych prostranstvi genych pro
komunikace jako souvisla plocharemé zelea tak, aby nedochazelo k fragmentaci

Za telem propojeni funiniho biocentra (LBC ) Skala jiznim gnem do volné
krajiny bude pes zastavitelnou plocla01 vymezen pas zelén

POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Urbanistickou a hmotovou strukturu navrhnout taly &vadila plynuly prechod
zastavby do krajiny, s respektovanim okolni zastavjejich vzdjemnych vazeb.

Zastavba bude navrzena jako nizkopodlazni, rodinngomy s hmotovou

strukturou stanovenou tak, aby ng#anegativni vliv na krajinny raz v této lokalit

Na zastavitelné ploSe01 se gipousti izolované solitérni rodinné domyjgadre

dvoudomy. Kompaktni zastavibadovymi domy je nejipustna.

Zasta¥na plocha nesmiipsahnout 30 % celkové plochy pozemketw vSech

zpevrénych ploch (komunikace, bazény, apod.) - koeficizasta¥ni pozemku

KzP =0,30.

Stanovit podminky pro umisii a prostorové uspadani staveb :

0 stavebnkary, uliéni cary a stavebni hranice, které vymeasti ploch pozemk
pro umiséni hlavnich staveb,

o podminky pro umighi dalSich staveb na pozemcich,

0 podlaznost - v celénteSeném Uzemi u rodinnych ddnmaximalré jedno
nadzemni podlazi s moznym vyuzitelnym podkrovim onebaximalg dwe
nadzemni podlazi sefsthou plochou nebo pultovou
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0 VvySku zastavby - v celéieSeném Uzemi maxim&® az 9 m nad gmérnou
niveletou rostlého terénu zasta¢ plochy ( pesahovat smi pouze specifické
¢asti staveb, napkominy, antény, apod.).

0 zasady architektonickélteSeni ( hmota objektapod. ),

o adalSi podminky, které vyplynou z naviegeni.

Zastavitelné ¢asti pozemis situovat vramci pozemku tak, aby mohla byt

v maximalni mie oslugna zbylacast pozemku a aby bylo mozné stavby viodn
napojit na obsluzné komunikace a inzenyrskg sit

Dopravu v klidureSit na vlastnich pozemcich.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ochrana kulturnich hodnot :

0 z hlediska ochrany pamatek nevyplyvaji Zzadné po#gdaneba vieSeném
Gzemi ani v jeho nejblizSim okoli nejsou evidovadginé nemovité kulturni
pamatky a nezasahuji sem ani ochranna pasma kohysamatek,

0 celé feSené Uzemi se lze povaZovat za Uzemi s moznyrheaogickymi
nalezy, u zasahdo terénu je fzdepsano provedeni archeologick§zbumu.
Ochrana prirodnich zdroji :

0 podél severni straSeného Gzemi je vymezen stavajici tunikprvek USES,
lokalni biocentrum LBC Skala. Navrhef@Seni nesmi byt funkce tohoto prvku
dottena nebo naruSena. Z#&eiem jeho propojeni jiznim strem do volné
krajiny bude pes zastavitelnou ploctr01 vymezen pdebny pas zelen

o VvieSeném Uzemi nejsou evidovany Zadtieogni zdroje ( naip zdroje vody )

Ochrana zengdélského pidniho fondu ( ZPF) :

o krome pozadavk vyplyvajicich z pislusnych pravnichipdpigi se nestanovuji
dalSi podminky

Ochrana pozemki uréenych pro préni funkce lesa ( PUPFL ) :

o VvieSeném Uzemi nebude navrhovan zabor PUPFL

e) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

o dopravni obsluh@esit v navaznosti na stavajici systém,
0 Vv obytnych zénach pra&wit moznost umisi zklidnénych komunikaci,

0 omezit p&et vjezdi mistnich obsluznych a zklidnych komunikaci na hlavni
komunikace,

0 VvV ramci veéejnych prostranstvi preyit moznost pilezitostného parkovani.
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e Technicka infrastruktura

0 zasobovani vodou #eSit napojenim na stavajiciregny vodovod, navrhnout
rozSieni stavajicich vodovodnid¢hdi, navrzenéady maximal® zaokruhovat,

o likvidaci odpadnich vod -feSit napojenim na stavajici systémiepeé
kanalizace se zakoéenim docistirny odpadnich vod(OV ),

0 zasobovani elektrickou energii - posoudit pozadpwaiisr elektrické energie
v feSeném Uzemi a Wipadt nutnosti navrhnou nové trafostanice (TS),

0 zéasobovani zemnim plynentieSit napojenim na stavajici STL plynovody,

0 zasobovani teplemiesit vyuzitim uslechtilych paliv ( zemni plyn ) enaznit
lokalni vyuziti alternativnich zdrdj

o telekomunikace, spoje - umoZznit razsii stavajicich komunikaich rozvod,

0 verejné os¥tleni - kabely VO navrhnou soéir¢ s kabely NN elektrické it

* Ob¢éanské vybaveni

o0 Vvramci regulaniho planu mohou byt podle peby vymezeny i pozemky pro
umiseni zaizeni oldanského vybaveni v rozsahu stanovenétipuptného
vyuziti pro plochy bydleni ( Bl - bydleristé v rodinnych domech ).

* Nakladani s odpady
o systém likvidace odp@adnebude manén, budeieSen stej# jako v ostatnich
castech obce - svozem komunélniho odpadu.

fy POZADAVKY NA VE REIJNE PROSHISNE STAVBY (VPS)
A NA VEREJIJNE PROSHISNA OPATRENI (VPO)

* vramci feSeni regukniho planu neni znama peba vymezovat pozemky pro
verejné pros@EsSné stavby a pozemkyiegne prosgsSnych opateni,

g) POZADAVKY NA ASANACE
* vramciieSeni regukniho planu nebudou navrhovany zadné asanace.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZUZEMN E ANALYTICKYCH
PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU

( napiklad pozadavky na ochranuiegmého zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany,
obrany a bezpmosti statu, ochrany lozZisek nerostnych surovirglagické stavby
Uzemi, ochranyified povodgmi a jinymi rizikovymi girodnimi jevy )
» Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich fedpisi

0 na Uzemi obce Horoffice se vztahuji vyhlaSena ochranna pasmaddrigtha-

Ruzyre, ktera musi byt respektovana. Nova zastavba ¥ Zorochranného
hlukového pasma let&se mustidit prisluSnymi rezimovymi opa&tnimi,
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0 na celém uzemi obce Horetite plati podminky pro vystavbu ve vyhlaSenych
ochrannych pasmech vojenské spravy,

o0 Vvregul&nim planu bude prokadzano s@im hlukovych limiti v blizkosti
koridoru silnice R1 ( prazského okruhu ),

o do reSeného Uzemi nezasahuje zaplavové Uzemi, pozer@§enem Uzemi
nejsou ohrozeny povodmi a ani jinymi znamymi rizikovymifirodnimi jevy.

* Problémy vfeSeném Uzemi
o0 Vvnavrhu reguleniho planu budefreSena nova parcelace, nébstavajici
uspdadani pozemkneumo#uje zcela efektivni vyuziti celéifeSeného uzemi

) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULA CNi PLAN NAHRADI

* Regula&ni plan nebude nahrazovat Zadna uzemni rozhodnuti

i) POZADAVKY ZE ZAV ERU ZJISTOVACIHO RIiZENi V CETNE URCENI
DALSIHO POSTUPU, POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNI PROST REDIi A PORIZOVANI REGULA CNiHO PLANU SPOJUJI

» Stanovisko organu ochranyippdy hodnotici vliv zagra a koncepci na evropsky
vyznamné lokality a pta oblasti podle ustanoveni § 45i zakand 14/1992 Sb. jiz
bylo Krajskym dadem vydano dne 8. 6. 201Z.j, 1084609/2012/KUSK).
V citovaném stanovisku byl vyléen vyznamny vliv pedlozeného zaénu
samostaté i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo z&yn na giznivy stav
piednétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznanhokality nebo pi&
oblasti stanovenérslusnymi viadnimi nézenimi. Vzhledem k tomu, se vighu
projednavani navrhu zZmy &. 10 UPnSU Hororfice asekava, ze tento digny
organ, pislusny podle § 77a vySe citovaného zakona, vyd@&vkhu zadani
regul&niho planu kladné stanovisko bez uptaindalSich pozadavkna posouzeni
regula&niho planu.

e Vzhledem ke skutmosti, Ze navrh zadani regtdho planu v ploSe zény Z01
funkéné vymezeny pro plochy bydleni ( Bl - bydletistého v rodinnych domech )
nebude weSeném Uzemi nahrazovat Zadné Uzemni rozhodrigkawa se, Ze
organ posuzovani vlivna Zivotni prosedi gislusny podle 8§ 22 pism. a) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani wivna Zivotni prosedi, ve z#ni pozdjSich
piedpigi, v souladu s ustanoveni § 10i odst. 2 citovanétkorza, vyda stanovisko
se zavrem, ze pedlozeny navrh zadani regétdho planu nestanovi podminky pro
provedeni zawri podle § 4 odst. 1) pism. d), a e) ani didohy ¢. 1 k tomuto
zé&konu a tudiz nepodléha posuzovani dle citovanékona.

k) POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

* Na regul&ni plan se nevztahuji pozadavky planovaci smloudareodu o parcelaci
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) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIiHO
PLANU A OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER
UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK VYKRES U A POCTU
VYHOTOVENI.

» vykresy grafick&asti reguléniho planu zpracovat véfitku 1 : 1 000
» vykresy grafick&asti odivodreni regul&niho planu zpracovat vétitku 1 : 1 000

» vykresy dokumentujici technickéeSeni dopravni a technické infrastruktury
zpracovat v fiméreném ndtitku,

» navrh regulaniho planu bude odevzdan vzdy vdig a digitalni formd na CD ve
2 vyhotovenich ke spaieému jednani, ve 2 vyhotovenich upraveny podle
vysledki projednani a ve 4 vyhotovenich k vydani reguilao planu.

k) UDAJE O PLATNOSTI UZEMN E PLANOVACI DOKUMENTACE

Platnost stavajiciho UPnSU se prodluZuje na daabytré nutnou, do vydani nového
Gzemniho planu, nejpoZjlvSak do 31. 12. 2020.

UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A PO €TU VYKRESU
Udaje o po €tu list i tzemniho planu a po ¢€tu vykres G pfipojené grafické ¢asti

ZMENA ¢&. 10 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU HORONERICE

Textova ¢ast
zmeény UPnSU obsahuje —.......... 19 strantextu
véetre titulni strany a obsahu
Graficka ¢ast
zmeény UPnSU obsahuje ............. 2 vykresy
A Vykres zakladnéleneéni Uzemi
B Plan vyuziti ploch
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