Zastavéna plocha stavby — doporuceni rady obce Horomérice
pro stavebni, katastralni a majetkova rizeni obce.

S ohledem na novy stavebni zakon a souvisejici pfedpisy se rada obce usnesla vydat doporuceni
k problematice vypoctu zastavéné plochy stavbou, pro ucely dafnovych pfizndni, stavebniho zdkona a
zakona katastralniho.

Ze stavebniho zakona vyplyva, Ze obec je Ucastnikem fizeni a vydava stanovisko ke stavbdam na svém
Uzemi, zejména v pfipadech:

- nové stavby na Uzemi obce,
- opravy a stavebni Upravy (napfiklad zatepleni obvodu stavby) stavajicich staveb,
- zmén vymér zastavéné plochy staveb, sousedicich s majetkem obce,

- zmén zastavéné plochy stavby, zapsané v Katastru nemovitosti

Zastavéna plocha stavby je v CR definovéna nékolika zp@isoby, sjednoceny postup dosud neni.

Nejuzivanéjsi definice zastavéné plochy stavby:

1) Ministerstvo financi (pro danové ucely):
»Zastavénd plocha je plocha plidorysného rezu vymezend obvodem svislych konstrukci
budovy v roviné upraveného terénu”

2) Stavebni ufady (pro stavebni a kolaudacni fizeni):
»Zastavénd plocha stavby je plocha ohranicend pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy
lodZii a arkyri se zapocitdvaji.
U objektii poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezend
obalovymi carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastresenych staveb nebo jejich ¢dsti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd
plocha vymezena pravouhlym priumétem stresni konstrukce do vodorovné roviny*.

3) Katastralni urady (pro ucely evidence nemovitosti):
,Zastavénd plocha stavby je ohrani¢ena ortogondInimi priméty vnéjsiho lice svislych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny.
Izolacni pfizdivky se nezapocitdvaiji”.

Vzhledem k nejednotné definici je nutno posuzovat kazdy pfipad na Uzemi obce samostatné, aby
stanovisko obce co nejpresnéji vystihlo skutecny stav na misté, s ohledem na vydana spravni
rozhodnuti ve véci.



Rada obce Horoméfice vydava pro ucely pripravy a vydani stanovisek obce
nasledujici doporuceni:

a) Geodetické zaméreni staveb pro zapisy do katastru nemovitosti se provadi
v tfeti tfidé pfesnosti podle vyhlasky €. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska) ve znéni pozdéjSich predpisu.

b) Odchylky zastavéné plochy stavajicich staveb vlivem napfiklad zatepleni €i
opravy, nevyzadujici stavebni povoleni, se z pohledu obce nepovazuji za
zmeénu zastavéné plochy, paklize se jinym zplsobem, nad miru obvyklou,
nedotykaji vlastnickych prav sousednich nemovitosti.

Vyjimkou jsou pfFipady, kdy stavba Ci jeji Cast, pfipadné uvazované umisténi
zatepleni by kolidovalo s vefejnym prostorem, napfiklad chodnikem, jinou
stavbou, statem chranénym zajmem apod.

c) Odchylky zastavéné plochy stavajicich staveb v ramci vyhlasky ¢. 357/2013
Sb. vlivem napfiklad zatepleni &i opravy, vyZaduijici stavebni povoleni, se
Z pohledu obce povazuji za zménu zastavéné plochy, paklize o zméné stavu
rozhodne stavebni ufad, jako spravni organ ve stavebnim fizeni.

d) Nové stavby jsou vymezeny plochou, zastavénou obvodovou konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich €asti stavby (v€etné vSech soucasti, jako napfiklad
zatepleni, jako soucasti konstrukcniho feseni, schvaleného ve stavebnim
fizeni).



