Dnes byla uzaviena mezi

1)

2)

ing. FIE < L, . I (. \ I
Bankovni ucet: |IIEININIIGIIGIEGEGEEEEEE

(dale téz jako ,Budouci prodavajici‘) na strané jedné

a

Obec Horoméfice, ICO 00241229 se sidlem Horométice, Velvarska 100
Zastoupena MVDr. Jan Hercik, starosta

Bankovni ucet.8120111/0100

(dale téz jako ,Budouci kupujici“) na strané druhé

Budouci kupujici a Budouci prodavajici jsou spole¢né oznacovani také jako ,smluvni strany*.

tato
Smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy
(dale také jen ,,Smlouva*®)
) .
Uvodni prohlaseni
1. Budouci prodavajici je vlastnikem nasledujici nemovitosti:

pozemku parc. ¢. 408/2 o vymére 20.671 m?

to vSe v obci Horoméfice a katastralnim Uzemi Horomérice.

Pfedmétem koupé je 10.000 m? (ddle v textu téz ,Nemovitost‘ nebo ,Pfedmét koupé")
z vyse uvedeného pozemku, které budou oddéleny Geometrickym planem, ktery na své
naklady zajisti Budouci kupujici. Nakres Pfedmétu koupé je prilohou této smlouvy.
Ugelem koupé& pozemku je vybudovani skolského zarizeni.

Il
Pfedmét Smlouvy

. Touto Smlouvou se Budouci prodavajici a Budouci kupujici vzajemné zavazuji spolu

uzaviit za nize uvedenych podminek Kupni smlouvu, kterou se Budouci prodavajici
zavaZze prevést své vlastnické pravo k Nemovitosti véetné vSech jejich soudasti a
prislusenstvi na Budouciho kupujiciho a Budouci kupujici se zavaze zaplatit celkovou
kupni cenu specifikovanou nize.

Smluvni strany se dohodly na Kupni cené za Nemovitost ve vy$i 10.000.000,- K& (slovy:
desetmiliont korun &eskych (dale jen ,, Kupni cena®).



.
Kupni cena
Kupni cenu Nemovitosti se Budouci kupujici zavazuje slozit pfed podpisem Kupni
smlouvy do Uschovy advokatni kancelafe, notafské kanceldfi, pfipadné bankovni
uschovy. (dale také jen ,Schovatel®), pficemz poplatek za Uschovu hradi Budouci kupujici
a Budouci prodavajici spolecné.

Cast kupni ceny muZe kupujici uhradit z Gvéru, pficemzZ se prodavajici zavazuje uzavfit
zastavni smlouvu a navrh na vklad zastavniho prava ve prospéch banky, poskytujici uvér.
ZpUsob vyplaceni ¢astky, poskytované kupujicimu bankou prodavajicimu bude
specifikovan podle smlouvy o Uvéru v kupni smlouveé.

Kupni cena bude z uschovy uvolnén tak, Ze:

(i) dastka predstavujici doplatek Kupni ceny Nemovitosti bude uvolnéna
Budoucimu prodavajicimu na jim uréeny bankovni ucet v Kupni smlouvé do
deseti (10) dnu ode dne, kdy bude Schovateli doru¢en original & ovérena kopie
vypisu z katastru nemovitosti, v némz bude uveden Budouci kupujici zapsan
jako vlastnik Nemovitosti a na pfislusném vypise nebudou zapsana Zadna
vécna bfemena, zastavni prava, pfedkupni prava ani jiné pravni povinnosti,
Nemovitost bude prosta nedofeSenych pravnich vztahl a uvedené udaje
nebudou dotéeny Zadnou zménou pravnich vztahl kromé& a dale vyjma
takovych zapist ¢i zmén pravnich vztah(, které zaviseji vylu¢né na vdli
Budouciho kupujiciho;

Iv.
Podminky uzavieni Kupni smlouvy a platnosti a G€innosti Smlouvy

Budouci kupujici je opravnén pisemné vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni
smlouvy a Smlouvy o Gschové kupni ceny (dale jen ,Vyzva“) kdykoli v dobé ode dne
podpisu této Smlouvy do dne 30.8.2022 s tim, Ze musi byt splnény nasledujici podminky:

o Nemovitost nebude zatizena Zadnym vécnym bfemenem, zastavnim pravem,
predkupnim pravem nebo jakymkoliv jinym omezenim ve prospéch tfetich osob,
bez ohledu na to, zda takova omezeni ¢i prava tietich osob jsou zapsana v
katastru nemovitosti, a soucasné;

o Nemovitost nebude predmétem zadného exekucniho fizeni, fizeni o vykonu
rozhodnuti ¢&i jiného soudniho nebo spravniho fizeni;

e budou ukonéeny veskeré najemni smlouvy, vypljcky &i jiné dohody, jejichz
predmétem je pronajem, vypujcka nebo jiné pravo k jakékoli ¢asti Nemovitosti
a najemci, popt. podnajemci ¢i jini uzivatelé vyklizenou Nemovitost pfedali zpét
Budoucimu prodavajicimu; a

¢ na Nemovitosti se nebudou nachazet zadné Stavby vyjma pfipadnych staveb
vybudovanych Budoucim kupujicim nebo s jeho souhlasem.

Budouci prodavajici se zavazuje uzaviit Kupni smlouvu a Smlouvu o uschové kupni ceny
nejpozdéji do 30 dnl od doruéeni Vyzvy.

Bez ohledu na to, co je stanoveno vySe v ¢l. IV.1. této smlouvy, je Budouci kupujici
opravnén na zakladé svého vlastniho uvazeni ucinit Vyzvu, i kdyz jedté nebudou spinény
véechny v této Smlouvé uvedené podminky.




V.
Zavazky Budouciho prodavajiciho
1. Budouci prodavajici se timto zavazuje:

 zajistit, aby mél k Nemovitosti specifikované v ¢l. 1.1. této Smlouvy vlastnické
pravo bez jakychkoliv omezeni, zatiZeni, zaji$tovacich prav, smluv o
zadrzovacich pravech, narok(l nebo pozadavku jakékoliv povahy &i druhu ve
vztahu k Nemovitosti;

e zajistit, aby Budouci kupujici dostal veskeré Budoucimu prodavajicimu
dostupné dokumenty a listiny vztahujici se k Nemovitosti, o které Budouci
kupuijici pozada, a dale zajistit Budoucimu kupujicimu a jeho zastupcim vstup
na Nemovitost k provadéni nezbytnych prizkumi a méfeni za uelem stavby
inzenyrskych siti a vlastni vystavby ZDS na Nemovitosti;

e nedinit ukony, které by snizily hodnotu Nemovitosti ve vztahu k Ucelu této
Smlouvy, a to zejména vytvafenim, uzivanim, zpracovanim, recyklovanim,
skladovanim, pfevazenim, uvoln&nim, ukiadanim nebo likvidaci nebezpeénych
nebo znedistujicich latek nebo materiali na Nemovitosti nebo jakékoli jeji Casti;

o zajistit, aby po dobu platnosti této Smlouvy byly fadné a v&as placeny veskeré
vyméFené nebo splatné dané ¢i daldi poplatky tykajici se Nemovitosti;

e zajistit, aby veskeré pfipadné najemni smlouvy nebo podnajemni smilouvy Ci
jiné obdobné smilouvy, na zakladé, kterych je Nemovitost nebo néktera jejich
gast uzivana tieti osobou, byly ukon&eny a Nemovitost byla vyklizena a
pfedana zpét Budoucimu prodavajicimu;

o postupovat tak, aby fadné a véas zajistil véechny zaleZitosti, jejichz spinéni
podmifiuje uzavieni Kupni smlouvy na zakladé této Smiouvy a vyvinout veskeré
nezbytné usili k tomu, aby podminky uzavieni Kupni smlouvy byly fadné a véas
spinény a zdrzet se véeho jednani, které by mohlo spinéni podminek uzavfeni
Kupni smlouvy zmafit.

Budouci prodavajici se zavazuje po dobu G€innosti této Smiouvy neprovadét
jakékoli ukony, které by mohly zabranit spinéni této Smlouvy a zejména zajistit,
aby bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho nebyla
Nemovitost zatizena zadnymi vécnymi bfemeny, zastavnim &i pfedkupnim
pravem, aby nebyla zatizena Zadnym dluhem, pronajata, prodana, darovana
nebo jinak pfevedena nebo vloZzena do zékladniho kapitalu jakékoliv spolecnosti,
aby nebyly podepsany, vypovézeny ani provedeny Zadné zmény smlouvy, listiny
& ujednani ve vztahu k Nemovitosti nebo ke kterékoli jejich Casti a aby nebyla
provadéna jakakoli vystavba na Nemovitosti, vyjma takovych Ukon, se kterymi
vyslovi Budouci kupujici pisemny souhlas.

VL
Prohlaseni a zaruky Budouciho prodavajiciho

1. Budouci prodavajici prohlasuje a zaru€uje, Ze nasledujici prohlaseni (dale jen ,Prohlaseni
a zaruky Budouciho prodavajiciho) jsou ke dni podpisu této Smlouvy pravdiva, spravna
a uplna:

« Budouci prodavajici je piné opravnén tuto Smlouvu uzaviit. Veskere predchozi
smlouvy a ujednani mezi Budoucim prodavajicim a tfetimi osobami tykajici se
Nemovitosti byly ukon&eny.



+ Budouci prodavajici si neni védom, ze na Nemovitosti vaznou jakakoli omezeni,
zatiZzeni, zastavni prava, predkupni prava, zajistovaci nebo zadrzovaci prava
¢i prava tretich osob ani dal$i omezeni nebo pravni ¢i faktické vady, at’ jiZz jsou
nebo nejsou vedeny v pfislusném katastru nemovitosti. Budouci prodavajici si
neni védom ani toho, Ze by néjaké navrhy Budouciho prodavajiciho &i tretich
osob na zapis téchto prav vyplyvajiciho z pfedchoziho odstavce zatéZujicich
Nemovitost do katastru nemovitosti byly projednavany pfislusnym katastralnim
ufadem.

e Budouci prodavajici si dale neni védom toho, Ze by Nemovitost, &i jakakoliv jeji
¢ast, v soucasné dobé byla pfedmétem restitucniho fizeni ani konkurzniho ¢i
podobného Fizeni, ani podiéhala fizeni o vykonu rozhodnuti.

e Budouci prodavajici si neni védom, Ze by byla uzaviena jakakoli smlouva
tykajici se pfevodu Nemovitosti nebo jakychkoli jejich ¢asti ani tykajici se
pievodu jakéhokoli prava ve vztahu k Nemovitosti nebo by byla uzaviena
jakakoli smlouva tykajici se vkladu Nemovitosti nebo jeji ¢asti do zakladniho
kapitalu obchodni spole¢nosti &i druzstva.

e Budouci prodavajici si neni védom, Zze by veskeré dllezité zavazky, povinnosti,
podminky, omezeni &i jiné pravni pozadavky tykajici se Nemovitosti nebo jeji
drzby &i uzivani nebyly dodrzovany. Nebyla vydana zadna spravni nebo soudni
rozhodnuti tykajici se Nemovitosti, Zadné podnéty jakéhokoli organu verejné
moci a Budoucimu prodavajicimu nejsou znamy ani Zadné jiné okolnosti, které
by mohly vést k tomu, Ze bude takové rozhodnuti doruéeno nebo provedeno
nebo které by jinak mohly mit vliv na Nemovitost.

e Budouci prodavajici si neni védom, Ze by u finanénich Gradu existovaly jakékoli
finan€ni zavazky nebo danové nedoplatky, které by zpUsobily vznik zastavniho
prava k Nemovitosti.

e Budouci prodavajici si neni védom, ze by Nemovitost byla vyuzivana jakymkoli
zpUsobem, jenz by pfedstavoval poruseni pravnich predpisd.

Budouci prodavajici prohladuje, Zze mu nejsou znamé zadné okolnosti ¢i
skuteCnosti, které by mu branily v uzavieni této Smlouvy a sjednani zavazku
pfevést Nemovitost na Budouciho kupujiciho a taktéz prohlasuje, Ze jeho smluvni
volnost a zpusobilost k pravnim Gkondm neni nijak omezena.

VIL.
Prohlaseni, zaruky a zavazky Budouciho kupujiciho

1. Budouci kupuijici prohlasuje a zaruéuje, Zze nasledujici prohlageni (dale jen ,Prohlaseni a
zaruky Budouciho kupujiciho®) jsou ke dni podpisu této Smlouvy pravdiva, spravna a
uplna a zustanou pravdiva, spravna a Uplna i po celou dobu trvani této Smiouvy:

e Budouci kupuijici je piné opravnén tuto Smlouvu uzavfit a prevzit a fadné a véas
plnit zavazky v ni obsazené.

o Budouci kupujici neni v ipadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o padku a
zpusobech jeho feSeni, a neni si védom ani jinych okolnosti, které by
naznacovaly, Ze na n&j bude podan insolvenéni navrh.



e Budouci kupujici se zavazuje vyvinout Usili k tomu, aby byl pozemek parc. ¢. 408/2 o
vymére 20.671 m2, vedeny jako orna plda, zafazen do Uzemniho planu obce
Horoméfice jako Uuzemi zastavitelné, a to 10.000 m2, vzniklych oddélenim z uvedeného
pozemku parc. €. 408/2, ke stavbé Skolského zafizeni, a druhou ¢ast pozemku parc. &.
408/2 o vymére 10.671 m2, jako Uzemi a pozemek, uréeny k vystavbé rodinnych domi
vesnického charakteru.

eV pfipadé, Ze ani do 31.12.2023 nebude v Uzemnim planu povoleno schvaleni
shora uvedenych pozemk( jako Uzemi zastavitelni, a to stavbou Skolského
zafizeni, pristupovou komunikaci, s moznosti vystavby rodinnych domu
vesnického charakteru, tato smlouva v tomto pfipadé se stava neucinnou a
neplatnou.

e ZdOvodnéni zadosti o zarfazeni pozemk( do Uzemi charakteru zastavitelneho
s moznosti vystavby, shora uvedené, je podminéno tim, Ze prodavajici odproda
¢ast pozemku, tj. 10.000 m2 za cenu 1.000, - K&/m2, coz je v sou€asné dobé
méné, nez je cena trzni a obvykla v této lokalité. Tato skuteénost by méla byt
zohlednéna kompenzaci parcelaci zbylé &asti pozemku a naslednym prodejem
zajemcum o uvazovanou vystavbu rodinnych domu vesnického charakteru.

VIIL.
Platnost a i¢innost Smlouvy

1. Pokud nebude Kupni smlouva uzaviena nejpozdéji do 31.12.2022, zavazek uzaviit Kupni
smlouvu podle této Smilouvy zanika.

2. Smluvni strany ujednaly, ze pfed uplynutim doby uvedené v &l. VIII.1. této Smlouvy Ize tuto
Smilouvu ukoncit pouze z divodl vyslovné uvedenych v této Smlouve.

IX.
Poruseni Smlouvy

1. Pokud Budouci prodavajici béhem platnosti a Ucinnosti této Smlouvy bez ohledu na
zavinéni:

(i) porusi zavazek vyplyvajici z €l. V. a/ nebo
(ii) porusi zavazek uzaviit Kupni smlouvu s Budoucim kupujicim

je Budouci kupujici opravnén:
(a) odstoupit od této Smlouvy

X.
Odstoupeni

1. Bez ohledu na ustanoveni ¢lanku VIIl. a IX. této Smiouvy je Budouci kupujici opravnén
od teto Smlouvy odstoupit ve smyslu ust. § 1992 ob&anskeho zakoniku bez uvedeni
davodu.

2. Odstoupeni od této Smlouvy je uéinné dnem doruceni druhé smiuvni strané.



XI.
Oznameni
. Veskeré vyzvy, sdéleni nebo oznameni podle této Smlouvy budou oznamovany
doporuéenym dopisem nebo e-mailem. Datem prevzeti e-mailu je den jeho odeslani. Za
dorudenou se povazuje také doporuéena zasilka, kterou si adresat nevyzvedl na pfislusné
Uradovné posty nebo jiného drzitele postovni licence ani patnacty (15) den po jejim ulozeni,
a to timto dnem.

Pokud Budouci kupujici neoznami Budoucimu proddvajicimu jiné udaje, budou veskera
sdéleni nebo oznameni Budoucim kupujicim zasilana a oznamovana na:

Adresa: Velvarska 100, Horoméfice 252 62
E-mail: podatelna@horomerice.cz

Pokud Budouci prodavajici neoznami Budoucimu kupujicimu jiné udaje, budou veskera
sdéleni nebo oznameni Budoucimu prodavajicimu zasildna a oznamovana na adresu
Budouciho prodavajiciho, uvedenou v tvodu této Smlouvy.

Adresa: Ing. FrantiSek Karhan, Velvarska 7, Horoméfice, 252 62

XIl.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva je zavazna dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.
Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatku.

Neexistuji zadna vedlejsi ustni ujednani. Zmény a dopliky této Smlouvy vyZaduji ke své
platnosti pisemnou formu. Je-li nebo bude-li nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnée
nebo neudinné, nebude tim dotéena platnost ostatnich ¢asti této Smlouvy. Neplatné
ustanoveni je tfeba okamzité nahradit jinym ustanovenim, které se co nejvice blizi
hospodarskému obsahu neplatného ustanoveni.

Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran a pravni
nastupce pravnich nastupcl. Zabezpecit fadné takovy prechod je pravni povinnosti te
které smluvni strany. Pfechod prava nastava rovnéz dédénim.

Prava a zavazky Smiluvnich stran podle této Smlouvy se fidi pravem Ceské republiky a
pfedevsim zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech v ¢eském jazyce s tim, Ze kazda
Smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise.

Po preéteni této Smlouvy Smiuvni strany potvrzuji, Ze jeji obsah, prohladeni, prava a
zavazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravdivym, vaznym a svobodnym zamérim, a Ze
tato Smlouva byla uzaviena na zakladé vzajemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

................. P T
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betlouci kupujici




Podle ovérovaci knihy: Obecniho tGfadu Horoméfice C. I
Pofadové Cislo legalizace: 0191/1./2022

Vlastnoruc¢né podepsal/a: Jan Herdéik
Datum a misto narozeni:

Adresa mista trvalého Eobitu:
Druh a Cislo dokladu: obdansky prikaz

V Horoméficich dne 4. 2. 2022
Ovéreni provedl/a: Irena Rehk
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Podle ovérovaci knihy: Obecniho Gfadu Horoméfice C.1
Pofadové Cislo legalizace: 0246/1./2022

Vlastnoruéné podepsal/a: Filll K I
Datum a misto narozeni:
Adresa mista trvalého pobytu:

| .
Druh a &islo dokladu: ob&ansky prikaz

V HoroméfFicich dne 16. 2. 2022
Ovéreni provedl/a: Irena R hlva






