NizZe uvedeného dne, mésice a roku v Horoméficich uzavieli:

1. Obec Horomérice,
se sidlem Velvarska 100, Horoméfice, PSC 252 62, IC: 00241229
zastoupena starostou obce MVDr. Janem Herc¢ikem, CSec.
bankovni spojeni: 8120111/0100

na strané jedné (ddle jen , pronajimatel*)
a

Velerans & Co, s.r.o.

se sidlem Karla IV. 798, 252 62 Horoméfice
zastoupen pi. Viktoriji Vasylenkovou

IC 28246586, DIC CZ28246586

bankovni spojeni:

na stran¢ druhé (déle jen ,,ndjemce*)

podle ust. § 2201, ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni,

tuto

, SMLOUVU
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

CLL
ProhlaSeni pronajimatele

1. Pronajimate] je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor, které se nachazeji v budové
¢p. 1 — zemedelska stavba, kterd je soucésti pozemku ¢. parc. st. 70/1 — zastavéna plocha a
nadvoii o vyméfe 7938 m? (déle jen budova &p. 1), dale v budové &p. 121 — zemé&délska
stavba, ktera je soucasti pozemku €. parc. st. 115 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe
175 m? (déle jen budova &p. 121), a dale v budové bez &p/te — zem&d&lska stavba, ktera je
soucasti pozemku &. parc. st. 114 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 151 m? (dale jen
budova bez ¢p.), vSe kat. izemi Horomeéfice, obec Horoméfice, a to konkrétné (mimo jiné) :

a) garaz ¢. 3 o vyméie 36 m?, na adrese Velvarska ¢p.1, Horoméfice.

Pifedmétnd nemovitost je zapsana u Katastralniho tfadu pro StfedoCesky kraj, KP Praha-
zapad, pro k. . Horoméfice, obec Horoméfice.

CL 1L
1



Predmét najmu

1. Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory, jak je vSe specifikovano v €l. I odst. 1 pism.
a) této smlouvy a vyznaceno v grafické piiloze €. 1, ktera tvoii nedilnou soucdst této smlouvy.

2. Pronajimatel timto pfenechava do uzZivani pfedmét najmu ndjemci dle niZe uvedenych
podminek a najemce pfedmét nijmu do svého uZivani dle stanovenych podminek pfijima a
zavazuje se pronajimateli platit ndjemné ve vySsi niZe uvedené.

3. Néjemce se zavazuje vySe uvedené prostory uzivat k podnikatelskym ucelim v ramci
svého predmétu podnikani, tj. pro cely, které nejsou v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude vyuzivat pronajaté prostory vyhradné k tomu
ucelu, k jakému jsou tyto prostory stavebné urceny, a to konkrétné vyhradné€ jako sklad.
Smluvni strany shodné potvrzuji, Ze predmét najmu je vhodny pro t¢el nagjmu vzhledem k
stavebné-technickému feSeni pfedmétu najmu.

Néjemce neni opravnén vyuzivat pfedmét najmu k jinym G€ellim ¢i v ném provozovat
jiny pfedmét podnikéni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4, Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani pronajmu zajistit ndjemci mozZnost
neruSeného vyuzivani pfedmétu ndjmu. Pro pfipad nutnosti vzniku omezeni uzivaciho prava
najemce, napf. z divodd rekonstrukce predmétu najmu ¢i budovy, ve které se pfedmét najjmu
nachézi, si strany sjednavaji, Ze uzavfou ad hoc dohodu, jejimZ pfedmétem bude uprava prav
a povinnosti vyplyvajicich z takového omezeni pro obé strany.

5. V ramci vyuzivani pfedmétu ndjmu je najemce opravnén nevyluéné vyuzivat také
spoleéné prostory v budoveé, véetné pfistupovych komunikaci k budové, a to dle pokynl
pronajimatele a v rozsahu nutném pro realizaci dohodnutého ucelu najmu pfedmétu najmu a
pouze takovym zptsobem, aby najemce nerusil nebo neomezoval ostatni uzivatele budovy v
jejim uzivéni.

6. Prondjmem nebytovych prostor nevznikd najemci automaticky uZivaci pravo na
parkovaci mista pred pronajatym prostorem.

CL IIL
Doba niajmu

1. Néjem se uzavird na dobu neurcitou poéinaje dnem 1. 12. 2021.

CL V.
Cena najmu

L. Najemné se sjednava dohodou jako smluvni najemné, a to ve vysi 80,- K& za 1 m?
pronajaté plochy (slovy: osmdesat korun ¢eskych) plus zdkonna sazba DPH mési¢né, celkem
tedy sjednané smluvni ndjemné ¢ini ¢astku 2.880,- K& plus zédkonna sazba DPH. Sjednané
najemné neobsahuje uhradu ndkladi na plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu.



2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti n4jemci dodavky elektrické energie
(déale jen ,sluzby®). Poskytovani ostatnich zde neuvedenych dodavek a sluZeb je najemce
povinen, neni-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak, zajistit si na své naklady a riziko
sdm; za Fadné poskytovani takovych sluZeb pronajimatel najemci neodpovida. Uhrada
dodavek el. energie je stanovena pauSaln€ ve vysi 100,- K¢ mésiéné (véetné zakonné sazby
DPH).

3. VySe nijemného muZe byt pronajimatelem zvy$ena o miru inflace vyjadfenou
priristkem primeérného ro¢niho indexu ristu cen za predchozi kalenddini rok vyhlaSenou
Ceskym statistickym t¥adem. Uprava najemného se provadi podle miry inflace v pfedchozim
roce pro rok néasledujici tak, Ze oznameni o zméné vySe nijemného se doru¢i druhé strané
nejpozdé&ji do 31. 3. a promitne se do dvanacti po sobé jdoucich splatek najemného splatnych
po tomto datu. Vypocitané ¢astky budou zaokrouhleny na celé desetikoruny nahoru.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen poukazovat nijemné a dalsi platby
na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢islo uc¢tu 8120111/0100, a to na
zaklade fakturace (splatnost faktury 14 dni).

5. V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s platbou ceny najemného, nebo s upravenou
vy8i najmu dle odst. 4. tohoto ¢lanku, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu za
kazdy den prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky. Dosdhne-li prodleni 30 dni, je opravnén
pronajimatel tuto smlouvu vypovédét v rezimu ¢l. VII. odst. 2.

CL V.
Podnajem

1. Najemce neni opravnén dat piedmét ndgjmu do podnajmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to at’ jako celek nebo jeho €ast, jakékoliv tfeti osobé, jakymkoliv
zplsobem, a to ani do€asné nebo bezuplatné.

CL VL
Udrzovani a uZivani pronajatych prostor

1. Najemce se zavazuje, Ze bude pronajaté prostory uzivat pouze za Glelem, uvedenym v
¢l. II. této smlouvy, a Ze bude respektovat prava ostatnich uzivatelli budovy na neruSené
uZivani ostatnich nebytovych prostord a spoleénych ¢asti budovy.

2. Néljemce bere na védomi staif a tomu odpovidajici stav budovy Néj emce se se stavem
bere na v&domi, Ze pfedmét nadjmu je pronajiman ve stavu, v jakém se ke dni podplsu této
smlouvy nachézi a pronajimatel neni povinen ¢init do budovy a/nebo pfedmétu najmu Zadné
investice.



3. Najemce je povinen dodrZovat v pronajatych prostorech vcetné€ prilehlych venkovnich
i vnitinich ploch vSechny platné bezpecnostni, protipozdrni a hygienické predpisy.
Pronajimatel mé pravo kontroly dodrZovéni zdsad PO.

4. Veskerou béznou udrzbu pronajatych prostor zajistuje a néklady na ni hradi najemce.
Ostatni naklady na opravu a udrZbu, véetné oprav a udrzby el. vedeni (jakoZ i vedeni tzv.
slaboproudu) pod omitkou (kromé ovladacich a koncovych elementt), stoupacich vedeni SV,
radiatort a kanaliza¢nich stoupacek vE€. pfipojeni hradi pronajimatel. Najemce neni opravnén
provadét zadné stavebni upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Po
odsouhlaseni pronajimatelem se nijemce zavazuje zajistit na své ndklady veSkerou
dokumentaci a povoleni, véetn¢ provedeni schvalenych stavebnich praci bez naroku na jejich
uhradu pronajimatelem.

5. V pripadé provadéni oprav a rekonstrukci v domé zaji§tovanych pronajimatelem,
umozni najemce na vyzvu pronajimatele, doru¢enou najemci nejpozdéji pet dni pfedem,
pristup do jim uZivanych prostor.

0. Néjemce umozni zastupci pronajimatele vstup do pronajatych mistnosti, zejména tam,
kde jsou umistény uzavéry plynu a vody, a to i v mimopracovni dobu. Piipadné zavady,
ohrozujici majetek domu je néjemce povinen pronajimateli ihned oznémit.

7. Néajemce se zavazuje po dobu najmu hradit v plném rozsahu Skody vzniklé jakkoliv v
souvislosti s jeho Cinnosti na majetku pronajimatele ¢i majetku tretich osob. Njemce je
povinen neprodlené tyto Skody hlésit pronajimateli. Neodstrani-li ndjemce uvedené Skody ani
po pisemné upomince v uréeném terminu, je pronajimatel opravnén opravy provést sim na
naklady najemce. Vznikne-li $koda, jejiZ naprava nesnese odkladu, je pronajimatel opravnén
provést opravu na naklady ndjemce sam bez pisemné vyzvy a poskytnuti lhity, pokud
najemce Skodu sdm dosud neodstranil.

8. Najemce je povinen uzaviit pojisténi své Cinnosti, svého zboZi a zafizeni, zejména
v§ak pojisténi odpoveédnosti za Skodu zplisobenou provozni ¢innosti.

9. Néajemce je povinen alespoii jednou za pul roku umoznit odpovédnému zastupci
pronajimatele kontrolu vSech pronajatych prostor.

10.  MontaZe jakéhokoliv zafizeni nebo vybaveni v pfedmétu najmu vyZaduji predchozi
pisemny souhlas pronajimatele. Pronajimatel mtze tento svij souhlas kdykoliv odvolat a v
takovém piipadé je ndjemce povinen toto zafizeni nebo vybaveni z pfedmétu najmu bez
zbyte¢ného odkladu odstranit.

11.  Jakékoli napisy, vyvésni S§tity, informaéni tabule, reklamni vyvésky, oznamovaci
desky apod. uvnitf a na pfedmétu najmu, vné pfedmétu najmu ¢i vné budovy, mohou byt
umistény pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Po skonceni ndjmu je
najemce povinen bez zbyteéného odkladu odstranit veskeré informacni ukazatele spojené se
svou osobou a vratit mista, kde se tyto informacéni ukazatele nachazely, do ptivodniho stavu.



CL VIIL.
Skon¢eni najmu

1. Strany si sjednavaji, Ze najem lze ukoncit formou spole¢né uzaviené dohody k datu,
ktery bude v takové dohod¢ dojednan.

2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédst
bez vypovédni doby v piipadé, Ze ndjemce poruSuje své povinnosti zvla§t' zavaznym
zplsobem, zejména pokud uzivd pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, poskozuje
pfedmét ndjmu nebo budovu zdvaznym ¢i nenapravitelnym zplisobem, nebo zptisobuje
zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli ¢i ostatnim uzivatelim budovy, nebo uziva pfedmét
njjmu k jinému ucelu, neZ bylo dojednano, nebo pokud uzivd pfedmét najmu tak, Ze
pronajimateli timto vzniké Skoda, nebo je-li v prodleni s Ghradou ndjemného a/nebo nakladd
na sluzby po dobu nejméné 30 kalendainich dnd. Vypoveéd bez vypovédni doby musi mit
pisemnou formu a nabude U€innosti dorucenim néajemci. Pronajimatel ma pravo poZadovat po
najemci, aby mu najemce odevzdal pfedmét ndjmu bez zbyteéného odkladu po doruceni
vypovédi. Doruéenim vypovedi nezanika pravo pronajimatele na smluvni pokutu ani pravo na
nahradu Skody v celém rozsahu.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu pisemnou vypoveédi v piipadé,
pokud piislusné ufady pfiijaly rozhodnuti odstranit budovu nebo rozhodnuti o zménach
budovy, které brani uZivani pfedmétu najmu za ucelem stanovenym touto smlouvou, nebo
proti ndjemci byl podan insolvenéni névrh a/nebo bylo vydano rozhodnuti o ipadku najemce
a/nebo soud zamitl insolvenéni ndvrh pro nedostatek majetku najemce a/nebo najemce byl
zruSen a vstoupil do likvidace, nebo néjemce prenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnéjmu tfeti osob€ bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo najemce i
ptes piedchozi vyzvu pronajimatele opakované poruSuje své povinnosti stanovené touto
smlouvou. Vypové&dni doba €ini 1 mésic a za¢ind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po kalendéinim meésici, v némz byla vypovéd’ doruena druhé smluvni strang.

4. Pronajimatel 1 ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu i bez udani divodu
s vypoveédni dobou v trvani ti mésicd, kterd zacina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang.

5. Nejpozdéji ke dni skonfeni ndjmu se najemce zavazuje predat pronajimateli pfedmét
najmu ve stavu, v jakém jej pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ¢i pfipadné ve
stavu odsouhlaseném pronajimatelem.

6. Bude-li ndjemce po skonfeni ndjmu v prodleni s pieddnim pfedmétu najmu
pronajimateli, pak se zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 1.000,- K¢ za
kazdy den prodleni. Najemce rovné€z v pripadé prodleni s pfedanim predmétu najmu
pronajimateli vydava neodvolatelny souhlas s tim, aby pronajimatel sam na naklady najemce
pfedmét ndjmu vyklidil a pfevzal a movité veci, které se v pfedmétu najmu piipadné
nachdazeji, uskladnil na naklady najemce.

7. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ust. § 1765 odst. 1 a dale ust. § 2315 z4dkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, v platném znéni.



C1. VIIL
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, zZe tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani a
dostatecné urcuje predmét vzajemnych zdvazkd a Ze jim neni nic znamo, co by platnému
uzavieni této smlouvy branilo a Ze tato smlouva je projevem jejich pravé, svobodné a omylu
prosté vile.

2. V pfipadé, Ze by se v budoucnu stalo nékteré z ustanoveni smlouvy neplatnym,
nestane se neplatnou celd smlouva a neplatné ustanoveni bude nahrazeno novym, nebo
obecnou zdkonnou upravou.

3. Néjemce i pronajimatel jsou si povinni neprodlené vzajemné oznamovat jakékoliv
zmény touto smlouvou pojatych skutecnosti, zejména zmény souvisejici s jejich identifikaci

(zména adresy, ndzvu, jednajici osoby apod.).

4. Pfi skonceni ndjmu budou prostory protokolarné ptfedany. Pfi skonceni ndjmu budou
veskeré preplatky a nedoplatky, pfipadné pisemnosti zasilany na adresu ndjemce uvedenou
shora, neurc¢i-li ten jinak.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jejiho podpisu obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrZi jeden
vytisk.

Prilohy:
1) planek pfedmétu najmu

V Horomeéficichdne ... ...,
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MVDr. Jan Her¢ik, ZSc. - starosta \ \ Ko, I N Vale
(pronajimatel (ndjemce)





