SMLOUVA O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU

Utastnici:  Obec HoroméFice, [CO 00241229
se sidlem v Horomé&ficich, Velvarska 100
zastoupena starostou MVDr. Janem Heréikem, CSc.
(déale jen pronajimatel)

a

O NI . [
bytem D S

(déle jen najemce)

uzavieli v souladu s ust. § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. dne niZe uvedeného tuto

smlouvu o najmu bytu

I Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem domu ¢p. 700 v Horoméficich. V 1.NP je umistén byt &. 13
sestavajici z pfedsing, koupelny + WC a obytné kuchyné o celkové vyméfe 32,10 m>.
K bytu patii sklepni koje o velikosti 0,60 m?.

2. Tento byt dava pronajimatel do najmu najemci.

IL. Uéel najmu

—_

. Néajem je poskytovan za i€elem umoZznéni vykonu povolani nijemce — dobrovolny hasi¢.

2. Najemce bude pronajaty byt uzivat k bydleni svému a ¢lenti své domacnosti.

3. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfijmout do
své domacnosti vedené v byté dalsi osobu, to neplati, jde-li o osobu blizkou.

4. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uZivat byt
k podnikatelské ¢innosti.

5. Néjemce neni opravnén dat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu tietim osobdm bez

ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

III. Doba nijmu

1. Sjednava se ndjem na dobu ur€itou a to od 21. 10. 2021 do 31. 12. 2021.

2. Neoznami-li jeden z castnikl druhému pisemné nejméné dva mésice pfed skonCenim
doby ndjmu, Ze trvd na skonfeni nijmu, prodluZuje se nijemni vztah o jeden rok za
podminek uvedenych v této smlouvé.

3. Timto neni doteno pridvo pronajimatele najem vypovédét z diivodd uvedenych v této
smlouvé.

4. Najem muZze byt ukoncen pisemnou dohodou ucastniki i pfed uplynutim doby nijmu.



Iv.

1.

W

Vypovéd

Pronajimatel mdZe dat ndjemci vypovéd’ z ngjmu v téchto piipadech:

a) porusi-li ndjemce hrub€ svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu, pfi€emz za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu se povaZuje, kromé poruseni povinnosti
uvedenych v této smlouvé, napt. kdyZ najemce nesloZi jistotu dle €l. VI. této
smlouvy ve stanovené dob€ a vyS§i, neozndmi pronajimateli zvySeni poCtu osob
v byt€ do dvou mé&sictli apod.

b) je-li ndjemce odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany na zastupitelich
pronajimatele nebo zaméstnancich pronajimatele nebo na jiné osob& bydlici
v domé, nebo proti cizimu majetku, ktery se v domé& nachazi,

¢) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je ve vefejném zajmu s bytem nebo domem naloZzit
tak, Ze byt nebude moZné vibec uZivat.

Vypovédni doba ¢ini v pfipadech uvedenych v odst. 1 tfi mésice a poina béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po dni, co pisemnost obsahujici vypoveéd’, ndjemci dosla.
Pronajimatel miiZe déale dat najemci vypoveéd’ v piipade, Ze:

a) najemce nezaplatil ndjemné a naklady na sluzby za dobu tif mésicq,

b) najemce poSkozuje byt nebo dim zvlast zadvaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem,

¢) najemce zpusobuje zdvazné obtiZe nebo $kody pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli,

d) najemce uzivd byt neopravnéné jinym zptisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednéano.

V pfipadech uvedenych v odst. 3 je pronajimatel pfed podanim vypovédi povinen vyzvat
najemce k odstranéni jeho zavadného chovani a urcit mu k tomu pfimé&fenou lhitu.
Jestlize ndjemce na vyzvu nereaguje, je pronajimatel opravnén dit mu vypoveéd bez
vypovédni doby, ve vypovédi je nutné uvést, v éem pronajimatel spatiuje zvIast’ zavazné
poruleni povinnosti najemce.

Ve vypovédi podle odst. 1 a 3 tohoto ¢lanku musi pronajimatel najemce poucit o jeho
pravu vznést proti vypovédi nadmitky a podat k soudu navrh na piezkoumani vypovédi.
Toto pravo najemce zanika po uplynuti dvou mésici ode dne, kdy mu vypovéd dosla.
Najemce mulZe najem vypovédét v pfipadé, Ze se zméni okolnosti, z nichZ G€astnici pii
uzavirani najemni smlouvy vychazeli, do té miry, Ze na najemci nelze rozumné€ pozZadovat,
aby v ndjmu pokracoval.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu i bez udani divodu s vypovédni dobou
vtrvani jednoho mésice, kterd zac¢ind bézet prvnim dnem kalendaintho mésice
nasledujiciho po kalendainim mésici, v némZ byla vypovéd dorucena druhé smluvni
strané.

Nijemné

Najemné je stanoveno rozhodnutim rady obce Horoméfice ze dne 22. 10. 2019 a
¢ini 85,- K&/1 m? mésiéné.

Celkové najemné ¢ini 2.729,00 K¢ (slovy: dvatisicesedmsetdvacetdevétkorun).

Vy$e mési¢nich zaloh za sluZzby poskytované s ndjmem bytu je urCena v pfedpisu zaloh,
ktery je jako ptiloha €. 1 nedilnou souéasti této smlouvy.



VI.

Najemné a mési¢ni zaloha za sluzby s ndjmem spojené jsou splatné vZdy do posledniho
dne mésice, za které se nijemné plati, na et pronajimatele u Komeréni banky, a.s.,
¢. uctu 8120111/0100, variabilni symbol pro najemné je 2132013, variabilni symbol pro
sluzby je 2111013, nebo v hotovosti v pokladné Obecniho ufadu Horoméfice.

VyuCtovani zaloh na sluzby s najmem spojené pfedkladd pronajimatel ndjemci jednou
ro¢né, nejpozdéji do konce osmého mésice po skonéeni zaétovaciho obdobi. Nedoplatky a
pteplatky jsou splatné do jednoho mésice po pfedloZeni vyGctovani.

Najemce mé pravo nahlédnout do vytétovani nakladd za sluzby a vlastnim ndkladem si
poftidit kopie nebo vypisy.

NeskonCi-li ndjem uplynutim sjednané doby n&jmu dle ¢&l. III odst. 1 této smlouvy,
zvySuje se ndjemné kazdy dal$i rok trvani ndgjmu o miru meziroéni inflace vyhlaSenou
CSU suginnosti od mdsice nasledujictho po mésici vyhlaSeni. O této skuteCnosti je
pronajimatel povinen najemce informovat bez zbyte¢ného odkladu.

Jistota

Néjemce pied podpisem této smlouvy slozil k rukdm pronajimatele ¢astku 9.400,- K&
(slovy devéttisicEtyfistakorun ceskych), ktera slouzi k zajidténi plateb najemného a zaloh
za sluzby sndjmem spojenych, pfipadn& k uhradé 3kod, které by ndjemce v byté nebo
domé zpusobil.

Po skonfeni najmu je pronajimatel povinen vratit ndjemci nebo jeho pravnimu nastupci
sloZené finanéni prostredky, nebo jejich zbytek, byla-li &ast z nich opravnéné erpéna, a to
do jednoho mésice ode dne, kdy najemce ptedal vyklizeny byt pronajimateli.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci pronajimany byt v fadném stavu a umoZnit mu
jeho nerusené uZivani.

Pronajimatel je povinen odstranit vady branici fadnému uZivani bytu bez zbyteéného
odkladu poté, co mu byly nadjemcem ohlaSeny.

VIII. Prava a povinnosti ndjemce

1.

2.

Néjemce a pfisludnici jeho domécnosti maji vedle prava uZivat byt i pravo uZivat spole¢né
prostory a zafizeni domu.

Utastnici sjednavaji, Ze ndjemce je povinen provadét drobné opravy v byté a jeho béZnou
udrZbu vlastnim nakladem.

Najemce je povinen oznadmit pronajimateli potfebu takovych oprav v byt&, které zajidtuje
pronajimatel, bez zbyte¢ného odkladu a umoznit jejich provedeni.

Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy nebo podstatnou zménu v byté bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli ve§keré zmény v poctu osob, které Ziji
s najemcem v byté, a to do 15 dnl ode dne, kdy ke zmé&né doslo, a to vletné jména,
piijmeni, data narozeni a statni pfislu$nosti téchto osob. Nesplnéni této povinnosti ani do
dvou mésicll je diivodem pro vypovéd’ z ndgjmu bytu.



IX. Skonéeni najmu bytu

1. Ke dni skonfeni ndjmu bytu je nijemce povinen byt vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli v fadném stavu, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

2. O predéni bytu se sepiSe prfedavaci protokol.

3. Po skonfeni najmu, at’ uz z jakéhokoli diivodu, nema najemce pravo na zajiSténi bytové
nahrady.

X. Zavérefna ustanoveni

—_

V ostatnim plati pfisluSnd ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. a pfedpisti souvisejicich.

2. Tato smlouva mlZe byt ménéna nebo doplilovana jen pisemnymi dodatky, podepsanymi
obéma ucastniky.

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znichz kazdy ucastnik obdrzi jedno

vyhotoveni.

V Horoméficich dne 9, -

ajemce

pronajimate

Ptiloha €. 1 — pfedpis uhrad za sluzby s ndjmem spojené



Priloha €. 1 ke smlouvé o najmu sluzebniho bytu 13

Slunna 700, Horomé&fice

Tato piiloha na zdkladé zdkona ¢. 67/2013 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisti stanovuje vysi
zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu ¢. 13 pro obdobi od 21. 10. 2021. Vyse zalohy miiZe byt
meénéna v zavislosti na zménach cen sluzeb, pfipadné dle pozadavku najemnika. Nova vyse zalohy
na sluzby bude stanovena v nové piiloze k ndjemni smlouvé.

Zaloha na sluZzby je stanovena jako predpokldadana &astka potfebnd zejména k Ghradd
dodavek tepla a poskytovani teplé vody, dodavky vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, tiklidu spoleénych prostor v domé, umoznéni pf{jmu televizniho signélu
(spolecna televizni anténa), provozu a ¢isténi kominti, povinnych revizi (elektro, plyn, kominy,
hasici pfistroje), idrZby a oprav povrchi ve spoleénych prostorach domu.

Zuctovacim obdobim je kalendaini rok. Termin vyG&tovani zaloh na sluzby si smluvni
strany ujednavaji odliSn€ od § 7 odst. 1 zédkona s ohledem na termin fakturace dodavatelfi energii
(kvéten). Vyuctovani zaloh na sluzby bude provedeno nejpozdé&ji do 31. 8. nasledujiciho roku.

mésicni zaloha na sluzby ........ccceeeviiivnininnnn. 1.971,00 K¢

Rekapitulace

meésicni ndjemné ..o 2.729,00 K¢
mesind zaloha DA STUZDY cueomsaisisssssmmmmnnannronns 1.971,00 K¢
CEIREM yonpoumansss s sovmmamims 4.700,00 K¢

V Horomeéficich dne

......... -

podpis ndjemce








