Oduavodnéni

f) Zdivodnéni potieby stavebni uzavéry

Obec Horomé¥ice v sou¢asnosti nema platny Gzemni plan, platnost Uzemniho planu sidelniho
Utvaru Horoméfice z roku 1999, ve znéni jeho zmén, skoncila k 31. 12. 2020. Zastupitelstvo
obce Horoméfice dne 15. 12. 2008 rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu Horoméfice,
novy Uzemni plan dosud nebyl vydan.

Méstsky ufad Cernosice, odbor Gzemniho planovani, Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice,
svym Opatifenim obecné povahy S-MUCE 151824/2025/0UP/Ko/Horo ze dne 7. 11. 2025
vymezil zastavéne Uzemi obce Horoméfice. Vymezeni zastavéného uzemi Horoméfice nabylo
ucinnosti 22. 11. 2025.

Stavebni uzavéra ma za ucel v souladu s ustanovenim § 123 stavebniho zakona zamezit
stavebni ¢innosti ve vymezeném Uzemi, aby nebylo ztizeno nebo omezeno dalsi vyuziti Gzemi
podle pfipravované izemné planovaci dokumentace, tj. nového Uzemniho planu Horoméfice.

Stavebni uzavéra zabrani nezaddoucimu a nekoncep&nimu rozvoji obce v oblasti vystavby
zejména rekreacnich objektl, zmén staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro trvalé bydleni,
a navySovani objemu a kapacit stavajicich staveb. Nekoordinovanym rozvojem by mohlo dojit
k naruSeni stavajiciho charakteru rekreacnich lokalit, kdy v navrhovaném projedndvaném
Uzemnim planu je tento stavajici charakter dotéenych lokalit potvrzovan. Vymezené lokality
se nachdazeji v uzemi bez zajisténé dopravni a technické infrastruktury, proto nekoordinovany
rozvoj je z hlediska vefejnych zajmu problematicky.

Omezeni ve vymezeném Uzemi na pozemku manipulacéni plochy v sidle je stanoveno
z davodu potfebné koordinace vyuZiti plochy dle podminek navrhovanych v pfipravovaném
Uzemnim planu, tj. v souladu se zakladni a urbanistickou koncepci rozvoje sidla.

Stavebni uzavérou neni v souladu s ustanovenim § 123 odst. 5 stavebniho zdkona omezeno
provadéni udrzovacich praci, realizace verejné prospésnych staveb dopravni nebo technické
infrastruktury.

Stavebni uzavéra obecné zakazuje stavebni €innost. Z tohoto zdkazu je mozno povolit
na zakladé zadosti vyjimky, jestlize budou splnény podminky uvedené v bodé e) stavebni
uzavery.

Kritériem pro pfipadné povoleni vyjimky bude zejména hodnoceni souladu zamys$leného
zaméru nebo stavby s navrhem nového uzemniho planu. Obec zvolila uvedené FeSeni proto,
aby ochranila svoje Uzemi pfed nezadouci vystavbou, ktera by byla v rozporu s pfipravovanou
regulaci.

g) Postup porizeni stavebni uzavéry

Zastupitelstvo obce Horoméfice usnesenim zastupitelstva ze dne 15. 12. 2008 rozhodlo
o0 porizeni Uzemniho planu Horoméfice.

Rada obce Horoméfice dne 12. 11. 2025 svym usnesenim ¢&. UR-211-28/25 rozhodla
0 pofizeni stavebni uzavéry ve vybranych vymezenych lokalitdch. Soucasné rada obce
rozhodla v souladu s § 27 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona o podani Z&dosti o pofizeni
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe odboru Uzemniho planovani Méstského Ufadu
Cernosice.

Dne 28. 11. 2025 zverfejnil pofizovatel Navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
a soucasné toto pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou (€. j. MUCE 266945/2025 OUP), ktera
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byla vyvédena na Ufedni desce pofizovatele i obce Horoméfice. Lhuta pro podani pfipominek
byla do 12. 1. 2025.

Dne 1. 12. 2025 pofizovatel zaslal ozndmeni o zvefejnéni vefejné vyhlasky
(€. ). MUCE 267967/2025 OUP - oznameni o zvefejnéni Navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére opravnénym investoriim.

Dne 1. 12. 2025 pofizovatel zaslal oznameni o zvefejnéni Navrhu Uzemniho opatfeni
o stavebni uzavére (€. j. MUCE 267949/2025 OUP) dotéenym organim. Lhita pro podani
stanovisek byla do 12. 1. 2025.

Nasledné pofizovatel samostatné zpracoval vyhodnoceni stanovisek a pfipominek.
Na zakladé dorucenych stanovisek a pfipominek nedoslo k Upravé Navrhu izemniho opatfeni
o stavebni uzaveére.

Dne 11. 3. 2026 pofizovatel pfedal Navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére v souladu
s § 27 odst. 2 pism. e) radé obce Horoméfice k vydani.

h) Oduvodnéni délky trvani stavebni uzavéry

Doba trvani stavebni uzavéry je v souladu s ustanovenim § 123 odst. 3 stanovena na dobu
nezbytné nutnou, tj. do doby nabyti G&innosti nového Uzemniho planu Horométice, nejdéle
vSak do 31. 12. 2031. Doba omezeni odpovida ustanoveni § 123 stavebniho zakona, podle
kterého nesmi byt dobé& omezeni delSi nez 6 let.
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i) Vyhodnoceni vysledku projednani s dotéenymi organy

;s rv

Méstsky urad Cernosice, Organ ochrany pfirody
C. j. MUCE 278076 OZP/Slav ze dne 17. 12. 2025,
zakon 114/1992 Sbh., o ochrané p¥irody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Obsah pozZadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Bez pfipominek Bez pozadavku na zapracovani.

Méstsky ufad Cernosice, Organ statni spravy lest
€. j. MUCE 278076 OZP/Slav ze dne 17. 12. 2025,

vewvs

zakon 289/1995 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Bez pfipominek. Bez pozadavku na zapracovani.

s rv 7 rv

Méstsky urad Cernosice, Vodopravni Gfad
€. j. MUCE 278076 OZP/Slav ze dne 17. 12. 2025,
zakon 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Bez pfipominek. Bez pozadavku na zapracovani.

Méstsky urad Cernosice, Organ verejné spravy v oblasti odpadového hospodafstvi
€. j. MUCE 278076 OZP/Slav ze dne 17. 12. 2025,
zakon 541/2020 Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisa

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Bez pfipominek. Bez pozadavku na zapracovani.

A

Méstsky urad Cernosice, Organ ochrany ZPF
C. j. MUCE 278076 OZP/Slav ze dne 17. 12. 2025,
zakon 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisa

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Neni dot¢enym organem, bez pfipominek. Bez pozadavku na zapracovani.

s rv

Obvodni bansky uGrad pro izemi hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedoceského,
C.j. SBS 63101/2025/ OBU-02/1 ze dne 3. 12. 2025,
zakon 44/1988, o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:
S navrhem Uzemniho opatieni o stavebni uzavére Bez pozadavku na zapracovani.
souhlasi.

Ministerstvo primyslu a obchodu,
C.j. MPO 124673/2025 ze dne 5. 12. 2025,
zakon 44/1988, o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpisti

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:
S navrhem Uzemniho opatieni o stavebni uzavére Bez pozadavku na zapracovani.
souhlasi.

s rv

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

C. j. 164085/2025/KUSK ze dne 18. 12. 2025, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, zakon
€. 334/1192 Sb., ochrané zemédélského pudniho fondu a zakon €. 289/1995 Sb. o lesich ve znéni pozdéjsich

predpist
Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:
Bez pfipominek, vyloucen vliv na Naturu 2000. Bez pfipominek, vylou¢en vyznamny vliv na predmét
ochrany a celistvost EVL nebo PO.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy
C.j. 164085/2025/KUSK ze dne 18. 12. 2025,
zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

Obsah pozZadavku: Vyhodnoceni poZadavku:

Bez pfipominek. Bez pozadavku na zapracovani.
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Ostatni obeslané dotcené organy se k Navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére

ve vymezeném Uzemi, Horoméfice nevyjadfily.

j) Vyhodnoceni doru¢enych pripominek

Prazska vodohospodarska spolecnost a. s., €. j. 273852/2025 ze dne 9. 12. 2025
€. j. 12834/2025/02 ze dne 9. 12. 2025

Obsah pripominky:

Vyhodnoceni pfipominky:

Bez vyjadreni, navrh stavebni uzavéry se netyka
majetku spolecnosti.

Bez pozadavku na zapracovani.

Obsah pripominky:

R ). 6451/2026 ze dne 11. 1. 2026

Vyhodnoceni pfipominky:

Spoluvlastnik pozemk parc €. 161/17 a 161/18, k. u.
Horoméfice.

Navrzené opatfeni nepfimérené a bez zdkonného
dlivodu omezuje vykon vlastnického prava.

Lokalita je  zastavéna  stavbami  urcenymi
k rekreacnimu i faktickému trvalému uZivani,
se zapsanym trvalym bydliStém na téchto stavbach.
Obec sama potvrzuje nekoncepcni rozvoj, toleruje
zmény staveb na trvalé bydleni a plvodné
umoznovala vystavbu v téchto lokalitdch i bez
vybudované verejné a technické infrastruktury.
Nerovny pfistup, kdy obec umoznuje developerim
vystavbu obtich developerskych projektl oproti
méné zatéZujici zastavbé v podobé rodinného
¢i rekreaniho bydleni pravé v oblasti stavebni
uzavéry.

Formalni chyby, kdy v navrhu stavebni uzavéry
je uveden vykres, nicméné chybi soupis dotéenych
pozemka.

Navrh reseni:

e neschvaleni stavebni uzavéry ve
k pozemkdm parc. ¢. 161/17 a 161/18

e zrusSeni stavebni uzavéry jako celku pro rozpor
se zakonem a skutec¢nym stavem Uzemi

vztahu

PFipomince se nevyhovuje.

Stavebni uzavéra je pofizovana v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Stavebni zdkon umoznuje radé
obce rozhodnout o pofizeni stavebni uzavéry. Podle
katastru nemovitosti se v chatovych lokalitach,
na kterych je Uzemni opatfeni o stavebni uzavére
nachdzi pouze 2 stavby pro trvalé bydleni, konkrétné
rodinné domy.

Pfevedeni trvalého bydlisté na stavbu pro rodinnou
rekreaci ve smyslu § 10 zdkona 133/2000 Sb.
o evidenci obyvatel a rodnych d&islech a o zméné
nékterych zdkon( /zakon o evidenci obyvatel), podle
kterého je mozné prihlasit si trvaly pobyt i do objektu
pro rodinnou rekreaci s evidenénim Ccislem jesté
nepredurcuje, Ze ma takto prihlasena osoba pravo
uZivat tuto stavbu pro trvalé bydleni. Podle § 230 odst.
1 zdkona 283/2021 Sb., stavebni zakon totiz dale plati,
Ze stavbu na kterou je potreba povoleni Ize uZivat jen
na zakladé kolaudacniho rozhodnuti ajen k Gcelu
vymezenému v tomto rozhodnuti.

Vzhledem k tomu, Ze se Uzemni opatfeni tykd zvlast
rozsahlého uUzemi, rozhodl se pofizovatel nahradit
vycet pozemkl podle § 124 odst. 1 pism. a) popisem
hranice dotceného uUzemi, pro které plati omezeni
nebo zdkaz stavebni ¢innosti v souladu s § 124 odst. 3
stavebniho zadkona. Soucasti Navrhu uUzemniho
opatfeni pak je vykresova cast, kde byly zminéné
lokality zakresleny.

Stavebni uzavéra je vymezovana predevsim do doby
nabyti dcinnosti nového Uzemniho planu obce
Horoméfice (nejdéle vSak do 31. 12. 2031).

Vzhledem k tomu, Ze obec nema platny Uzemni plan,
ale md pouze vymezeno zastavéné Uzemi
samostatnym postupem podle stavebniho zdkona, tak
jedinym zplsobem jak mulzZe obec regulovat
nekoncepcéni vystavbu v nesouladu s navrhovanou
koncepci rozvoje obce je pravé pomoci stavebni
uzaveéry.
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| . i 653/2026 ze dne 11. 1.2026

Obsah pripominky:

Vyhodnoceni pfipominky:

V  této lokalité  spoluvlastnim  pozemky
parc. ¢.161/17 a 161/18 v k. 4. Horoméfice, na
nichz se nachdazi stavba (rekreacni objekt)
k trvalému uZivani a od roku 2024 je na adrese
TresSnovka ev. ¢. 57, Horoméfice hlaseno trvalé
bydlisté.

Bydleni existuje v lokalité dlouhodobé a legdlné
anejednd se o "nové" zaméry. Navrh plosné
zakazuje i "zmény dokonéenych staveb" coz muze
paralyzovat i raciondlni a nutné Upravy objektu,
ktery je fakticky vyuzivan k bydleni (bezpecnost,
hygiena, havdrie, pfizplsobeni standardiim).
Navrhuji zejména jednu z téchto variant (preferuji
A):

A) Vyjmout z vymezeného Uzemi stavebni
uzavéry ty pozemky v lokalité Tresriovka, na nichz se
nachazi stavby prokazatelné zpUsobilé k trvalému
uzivani / bydleni véetné na né navazujicich pozemkda
funkcné souvisejicich se stavbou), pfipadné vymezit
vyjimku pro tyto stavby pfimo v textu opatfeni.

B) Pokud vyjmuti nebude akceptovano, doplnit
do textu opatreni vyslovné povoleni (tj. vymezeni,
Ze se zdkaz ,zmén dokoncéenych staveb”
nevztahuje) alespon pro:

e stavebni Upravy nevedouci k navyseni zastavéné
plochy ani kapacity uzivani, které slouzi k zajisténi
bezpecnosti, hygienickych standardl, poZarni
ochrany a statiky,

e stavebni Upravy slouzici k rekrea¢nimu uZivani
pozemkd (skleniky, kdlny, sauny, bazény, jezirka)

e stavebni Upravy smétujici ke snizeni energetické
narocnosti a k nezbytnym technickym zlepsenim
(napf. zatepleni, vyména oken, technicka zafizeni
budov, zdroje tepla apod.),

e odstranéni havarijnich stavli a Upravy vyvolané
zavaznymi pozadavky dotcenych organi nebo
spravnich rozhodnuti,

¢ nezbytné pripojky a technické dpravy v ramci
pozemku, pokud neméni Ucel sledovany uzavérou.
SoucCasné zadam, aby podminky pro povolovani
vyjimek byly doplnény o jasnéjsi kritéria
a proceduru tak, aby rozhodovani rady obce bylo
predvidatelné a kontrolovatelné (zejména u staveb,
které jsou jiz dnes legalné uzivany k trvalému
bydleni).

Navrh stanovuje trvani uzavéry az do 31. 12. 2031.
Zadam, aby byla délka i rozsah omezeni znovu
posouzena s ohledem na zdsadu minimalizace
zdasahl do vlastnického prava a aby bylo
v odlvodnéni jasné vysvétleno, proC nelze cile
dosahnout mirnéjsi regulaci (napf. zdkazem nové

Pfipomince se nevyhovuje.

Podle katastru nemovitosti je stavba €. ev. 57 vedena
jako stavba pro rodinnou rekreaci. Pfevedeni trvalého
bydlisté na stavbu pro rodinnou rekreaci ve smyslu § 10
zdkona 133/2000 Sb. o evidenci obyvatel a rodnych
Cislech a 0 zméné nékterych zadkon( /zakon o evidenci
obyvatel), podle kterého je mozné pfihlasit si trvaly
pobyt i do objektu pro rodinnou rekreaci s eviden¢nim
Cislem jesté nepredurcuje, Ze ma takto pfihlasena osoba
pravo uZzivat tuto stavbu pro trvalé bydleni. Podle § 230
odst. 1 zdkona 283/2021 Sb., stavebniho zdkona totiz
dale plati, Ze stavbu na kterou je potfeba povoleni,
Ize uZivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti a jen
k Ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti. Podle
katastru nemovitosti se v chatovych/zahradkarskych
osadach ve kterych je izemni opatfeni o stavebni
uzavére navrzeno nachazi pouze 2 stavby pro rodinné
bydleni, konkrétné rodinné domy.

Stavebni uzavéra v souladu s § 123 stavebniho zdkona
neomezuje ani nezakazuje udrZovaci prace
na stavajicich objektech. Dle § 129 stavebniho zakona
mlZe rada obce, kterd Uzemni opatifeni o stavebni
uzdvére vydala, povolit vyjimku z podminek, omezeni
nebo zakazu stavebni ¢innosti, jestlize povoleni vyjimky
neohrozuje sledovany ucel stavebni uzaveéry.
Kompletni podminky lokalniho vyuZiti budou stanoveny
vnovém Uzemnim planu. Pokud zaméry budou
vyhovovat koncepci pofizovaného Uzemniho pldnu,
mUzZe rada obce udélit vyjimku. Stavebni zdkon dale

nespecifikuje podminky vydavani wvyjimek, toto
rozhodovani je v kompetencich rady obce.

Stavebni uzadvéra se nevztahuje na jiz vydana
rozhodnuti.

Stavebni uzavéra je vymezovéna predevsim do doby
nabyti ucinnosti nového Uzemniho planu obce
Horomérice (nejdéle vsak do 31. 12. 2031). Vzhledem
k tomu, Ze obec nema platny Uzemni plan, ale ma pouze
vymezeno zastavéné Uzemi samostatnym postupem
podle stavebniho zdkona, tak jedinym zplsobem jak
mUlZe obec regulovat nekoncepcni vystavbu je pravé
pomoci stavebni uzaveéry. Jind moZnost regulace je pak
pravé potizeni Uzemné planovaci dokumentace,
tedy nového Uzemniho planu.
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vystavby bez ploSného zakazu zmén dokoncenych
staveb v celé lokalité).

Zavérem zadam, aby se pofizovatel a obec s vyse
uvedenymi pfipominkami vécné vyporadali a navrh
upravili tak, aby:

. branil nezadouci nové vystavbé
a nekoordinovanému rozvoji,

¢ ale soucasné nepusobil nepfimérené tvrdé vudi jiz
existujicim a legdlné uZivanym  stavbam
a domacnostem.

e timto také zddam, aby byly mé pozemky 161/17
a 161/18 vyjmuty ze stavebni uzavéry

Obsah pripominky:

I . . ;. 6454/2026 ze dne 11. 1, 2026

Vyhodnoceni pfipominky:

Spoluvlastnik  pozemku parc. ¢ 161/12,
k. U. Horoméfice.

NavrZiené opatfeni nepfimérené a bez zakonného
dlvodu omezuje vykon vlastnického prava:

e stavebni uzdvéru povazuji za ucelovou;

e vymezeni stavebni uzavéry je v rozporu
se skute¢nym stavem.

K roku 2025 je dana lokalita vice méné zastavéna
stavbami uréenymi k rekrea¢nimu i faktickému
trvalému uZivani. Soucasné probihd preména
na obytnou lokalitu, obec tolerovala zmény staveb
na trvalé bydleni.

Podatelka zejména zminuje:

¢ neexistenci Uzemniho planu, zménu podminek
v navrhovaném uUzemnim planu oproti plvodné
platnému UPNSU;

* nerovny pfistup ve srovnani s developerskymi
projekty;

¢ formalni chyby procesu poftizeni stavebni uzavéry;
v ndvrhu stavebni uzavéry je jako priloha uveden
vykres, nicméné chybi soupis dotéenych pozemka.

Navrhuji, aby stavebni uzavéra:

e nebyla ve vztahu k mému pozemku parcela
¢. 161/12 schvalena, nebo

¢ aby byla zrusena jako celek pro rozpor se zdkonem
a skuteCnym stavem uzemi.

Pfipomince se nevyhovuje.

Ucelem stavebni uzavéry je omezit stavebni ¢innosti, aby
nedoslo ke ztizeni nebo znemoZnéni budouciho vyuZiti
uzemi podle pfipravované Uzemné  planovaci
dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni
v souladu s § 123 odst. 1, stavebniho zakona.

Podle  aktudini evidence katastru  nemovitosti
se v chatovych lokalitdch, na kterych je uzemni opatfeni
o stavebni uzdvére navrZeno se nachazi pouze 2 stavby pro
trvalé bydleni, konkrétné rodinné domy. Prevedeni
trvalého bydlisté na stavbu pro rodinnou rekreaci
ve smyslu § 10 zakona 133/2000 Sbh. o evidenci obyvatel
arodnych cislech a o zméné nékterych zdkonl (zakon
o evidenci obyvatel), podle kterého je moziné prihlasit
sitrvaly pobyt idoobjektu pro rodinnou rekreaci
s evidenénim Ccislem jesté nepredurcuje, Ze ma takto
prihlasend osoba pravo uzZivat tuto stavbu pro trvalé
bydleni. Podle § 230 odst. 1 zdkona 283/2021 Sb., stavebni
zakon totiz dale plati, Ze stavbu na kterou je potieba
povolenilze uzivat jen na zdkladé kolaudacniho rozhodnuti
a jen k ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti.

Délka pofizovani uzemniho planu nehraje roli v potizeni
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére. Uzemnimu planu
sidelniho utvaru skoncila platnost roku 2020, mezitim
doslo ke zméné stavebniho zdkona. Obec v reakci
na okolnosti mize s nové pofizovanym Uzemnim planem
zménit koncepci rozvoje Uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze se Uzemni opatfeni tyka zvlast
rozsahlého Uzemi, rozhodl se pofizovatel nahradit vycet
pozemkl podle § 124 odst. 1 pism. a) popisem hranice
dotéeného Uzemi tj. chatové lokality, pro které plati
omezeni nebo zdkaz stavebni ¢innosti v souladu s § 124
odst. 3 stavebniho zdkona. Soucdsti Navrhu uUzemniho
opatreni je také vykresova Cast, kde byly zminéné lokality
zakresleny.

Podminky u rozsahlejSich zamérd mohou byt osetfeny
pomoci pldnovacich smluv.

Stavebni uzdvéra je potizovana v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.
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I .. 6457/2026 ze dne 11. 1. 2026

Obsah pripominky:

Vyhodnoceni pfipominky:

Majitel rodinného domu na pozemku
parc. ¢. 163/32, k. 4. Horoméfice.

Vzhledem k tomu, Ze jiz nyni neni mozné v dané
oblasti ziskat stavebni povoleni, ztraci odlvodnéni,
Ze ma stavebni uzadvéra zlehcit pofizeni nového
Uzemniho planu, smysl.

Zadam o vyjmuti mé parcely ¢. 163/32 z navrhu
stavebni uzavéry.

Pfipomince se nevyhovuje.

Jedna se sice o stavajici rodinny dim v chatové oblasti,
ale se stejnymi Uzemné-technickymi podminkami
a to konkrétné s nedostateénou dopravni/ technickou
infrastrukturou a o omezeni nekoncepéniho navySovani
kapacit.

Kompletni podminky lokalniho vyuziti budou stanoveny
vnovém Uzemnim planu. Pokud zaméry budou
vyhovovat koncepci pofizovaného Uzemniho plénu,
miZe rada obce udélit vyjimku.

I  C- j- 6459/2026 ze dne 11. 1. 2026

Obsah pripominky:

Vyhodnoceni pfipominky:

Jako vlastnik pozemku parc. ¢ 161/5 a 487
v k. 0. Horoméfice poddvam tuto pripominku
k ndvrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére.
Na pozemku aktualné realizuji stavbu rekreacniho
objektu nazdkladé pravomocného stavebniho
povoleni a nasledné schvalené zmény stavby pred
dokoncenim.

PovaZuji za nespravné, aby obec namisto podobné
modernizace infrastruktury volila cestu striktnich
zakazu a restrikci vici vybranym vlastnikim.

Zasah do rozestavéné stavby: Navrh v bodé b)
zakazuje povolovani jakychkoli zmén zamér( pred
dokoncéenim. JelikoZ stavbu realizuji a v minulosti
jsem jiz legalné vyuZil moZnost zmény stavby pred
dokoncéenim, tato uzdvéra mi bere jistotu, Ze budu
moci projekt radné a v souladu se svymi potfebami
dokoncit.

Selektivni a diskriminacni vybér: Podle vykresové
Casti se uzavéra tyka pouze vybranych ,ostrivkd”
parcel, nikoliv uceleného Uzemi. Tento wvybér
povazuji za nespravedlivy, nebot postihuje
jen urcité majitele, zatimco okolni srovnatelné
pozemky omezeny nejsou.

Nepfimérena délka trvani: Obec pfipravuje novy
Uzemni plan jiz od roku 2008. Nyni navrzena uzavéra
ma trvat az do konce roku 2031. Povazuji
za nepripustné, aby maijitelé doplaceli na takto
dlouhodobou necinnost obce pfti pofizovani izemné
planovaci dokumentace.

Zadam o vyjmuti parcel ¢. 161/5 a 487 z névrhu
stavebni uzavéry.

Pfipomince se nevyhovuje.

Stavebni uzdvéra reaguje predeviim na zménu
vrozhodovani v Uzemi v navaznosti na pofizeni
zastavéného Uzemi samostatnym postupem. Cilem
stavebni uzdvéry je omezit stavebni cinnosti,
aby nedoslo k ztizeni nebo znemozinéni budouciho
vyuziti Uzemi v souladu koncepci pfipravované tdzemné
planovaci dokumentace.

Stavebni uzavéra v souladu s § 123 stavebniho zdkona
neomezuje ani nezakazuje udrZovaci prace
na stdvajicich objektech. Stavebni uzavéra
se nevztahuje na jiz vydana rozhodnuti.

Dle § 129 muze rada obce, kterd uzemni opatieni
o stavebni uzavére vydala, povolit vyjimku z podminek,
omezeni nebo zakazu stavebni Ccinnosti, jestlize
povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel stavebni
uzdvéry. Stavebni zakon ddle nespecifikuje podminky
vydavani vyjimek, toto rozhodovani je v kompetencich
rady obce.

Rozsah stavebni uzdvéry byl navrien pouze
v nezbytném rozsahu z hlediska omezeni staveb, nebot
je mozné udélovat vyjimky s ohledem na navrhovanou
koncepci rozvoje Uzemi pofizované Gzemné planovaci
dokumentace.

Délka pofizovani Uzemniho planu nehraje roli v potizeni
Uzemniho opatieni o stavebni uzdvére. Uzemnimu
planu sidelniho Utvaru skoncila platnost roku 2020,
mezitim doslo ke zméné stavebniho zédkona.
Pofizovana stavebni uzavéra je navrzena pouze do doby
pofizeni nového Uzemniho planu, nejdéle vsak na 6 let
v souladu s § 123 odst. 3 stavebniho zédkona.
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j. 6466/2026 ze dne 11. 1. 2026
j. 6469/2026 ze dne 11. 1. 2026
j. 6473/2026 ze dne 12. 1. 2026
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C. . 6477/2026 ze dne 12. 1. 2026

I  C. j- 7542/2026 ze dne 12. 1. 2026

Obsah pripominky:

I C- j- 9521/2026 ze dne 12. 1. 2026
I  C. j- 9513/2026 ze dne 12. 1. 2026

Vyhodnoceni pfipominky:

Nasledujici vécné shodné pfipominky byly v souladu
s §98 odst. 2 stavebniho zdkona vyhodnoceny
spolecné.

Dotéené pozemky podatell: parc. ¢. 160/5, 394/71,
381/22, 468/11, st. 1518, 381/21, st. 616, 197/8,
381/26, 468/14, 163/61, 163/60, 163/59, 163/58,
k. 0. Horoméfice.

Rozpor mezi omezenim stavebni ¢innosti vyhradné
v oblastech rodinné rekreace a zahradkarskych osad
bez zajisténé technické a dopravni infrastruktury
s realizaci rozsahlych developerskych projektd,
které zatézuji infrastrukturu mnohondasobné vice.
Developerské projekty zvySuji naroky na verejné
sité a jejich zaméry nejsou stavebni uzavérou nijak
omezeny, kdezto zaméry zahradkard maiji
na kapacitu siti zanedbatelny vliv.
Neopravnénost délky trvani stavebni uzavéry
v souvislosti s tim, Ze je Uzemni plan pofizovan
od r. 2008.
Navrh na Upravu opatieni:

e ZruSeni navrhu uzemniho opatfeni v celém
rozsahu

® Rozsifeni stavebni uzavéry na celé uzemi obce

e Vynéti lokalit pro rodinnou rekreaci
a zahrddkarskych osad ze seznamu dotéenych
uzemi.

Pfipomince se nevyhovuje.

Pfedmétem stavebni uzavéry v zahradkafskych
/chatovych osadach je ochrana pred nekoncepénim
rozvojem a preménou chatovych oblasti na trvalé
bydleni viz. navrhované vyuZiti v plochach RZ z navrhu
nového Uzemniho planu. Jednim 2z dlvodl je,
Ze v téchto lokalitach neni zajisténa likvidace odpadnich
vod a dopravni infrastruktura vyhovujicim poZzadavkim
na trvalé bydleni.

Hlavni rozvoj obce je navrhovan v pfimé ndavaznosti
na zastavéné Uzemi obce, ve snaze o zachovani
kompaktniho sidla pfi udrzeni rekreacniho potencialu
v Uzemi bez pfremény rekreacnich objektl na rodinné
bydleni.

Podminky u rozsahlejsich zamérl mohou byt oSetfeny
pomoci planovacich smluv.

Rozsah stavebni uzadvéry byl navrien pouze
v nezbytném rozsahu zhlediska omezeni staveb,
nebot je moiné udélovat vyjimky s ohledem na
navrhovanou koncepci rozvoje Uzemi pofizované
uzemneé planovaci dokumentace.

Délka pofizovani Uzemniho planu nehraje roli v potizeni
Uzemniho opatfeni o stavebni uzivéfe. Uzemnimu
planu sidelniho Utvaru skoncila platnost roku 2020,
dale doslo ke zméné stavebniho zakona.

Zménou stavebniho zakona i vymezenim zastavéného
uzemi dosSlo ke zméné podminek pro rozhodovani
v Uzemi, a protoze zahradkarské/chatové osady jsou
lokalitami, kde chce obec zachovat rekreacni charakter
Uzemi, bez jeho transformace na trvalé bydleni, se obec
rozhodla pro pofizeni stavebni uzavéry.

Stavebni uzavéra je vymezovana predevsim do doby
nabyti ucinnosti nového Uzemniho planu obce
Horomérice, nejdéle vsak do 31. 12. 2031 v souladu
se stavebnim zdkonem.

ZruSeni navrhu Uzemniho opatfeni v celém rozsahu
se nevyhovuje, obec chce chranit vymezené lokality
pfed nezddouci stavebni cinnosti v ndvaznosti
na budouci wvyuZiti podle pfipravované Uzemné
planovaci dokumentace a Upravy jejich vyuZiti.
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R . - 6535/2026 e dne 12. 1.2026

Obsah pripominky:

Vyhodnoceni pfipominky:

Vlastnik pozemku parc. €. 161/16, k. 4. Horoméfice.
Rozpor mezi aktudlnim stavem, kdy jsou stavby
rekreace ve zna¢ném rozsahu vyuzivany k trvalému
bydleni.

Navrhovanad stavebni uzdvéra neni reakci na nahlou
zménou pomeérl, ale pokusem fesit dulsledky
dlouhodobé necinnosti obce.

Uzemi bylo nékolik let ponechdno bez platné
regulace, Zadnd nahla hrozba nevznikla.

Z navrhu ani jeho od(vodnéni neni zfejmé, podle
jakych objektivnich kritérii byly tyto parcely vybrany.
Nedostatecna infrastruktura nemuze byt divodem
k dlouhodobému omezeni vlastnickych prav.
Stavebni uzavéra zdsadné omezuje moznost Uprav
arozvoje stavby, sniZuje trzni hodnotu pozemku
i stavby a zpUsobuje majetkovou Ujmu bez nahrady.
Navrh Feseni:

e aby stavebni uzavéra nebyla ve vztahu k mému
pozemku a stavbé schvalena

* aby byla zrusena jako celek pro rozpor se zakonem,
ustavnim poradkem a skute¢nym stavem tzemi.

Podle katastru nemovitosti se v Uzemi vymezeném
v ndvrhu stavebni uzavéry nachdzi pouze 2 stavby pro
trvalé bydleni. Pfevedeni trvalého bydlisté na stavbu
pro rodinnou rekreaci ve smyslu § 10 zdkona 133/2000
Sb. o evidenci obyvatel a rodnych &islech a o zméné
nékterych zdkonl (zakon o evidenci obyvatel), podle
kterého je mozné pfrihlasit si trvaly pobyt i do objektu
pro rodinnou rekreaci s evidenénim Ccislem jesté
nepredurcuje, Ze ma takto prihlasena osoba pravo
uzivat tuto stavbu pro trvalé bydleni. Podle § 230
odst. 1 zdkona 283/2021 Sh., stavebni zakon dale plati,
Ze stavbu na kterou je potfeba povoleni lze uZivat
jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti a jen k ucelu
vymezenému v tomto rozhodnuti.

Stavebni uzavéra je reakci na zménu podminek pro
rozhodovani v Uzemi. Cilem stavebni uzavéry
je omezeni stavebni vystavby v rekreacnich lokalitach
tak, aby nekoncepcnim rozvojem nedoslo k ztizeni
nebo znemoznéni budouciho vyuziti Uzemi v souladu
koncepci pfipravované Uzemné planovaci
dokumentace, kterd nepredpoklada rozvoj trvalého
bydleni v rekreacnich lokalitach.

Vzhledem k tomu, Ze od skonceni platnosti plvodniho
Uzemniho planu se zahradkarské/rekreacni nachazely
mimo zastavéné Uzemi, nové stavby Slo povolovat
po l.lednu 2021, pokud jiz mély pravomocné
umisténou dopravni nebo technickou infrastrukturu
pfed timto datem, mimo staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych v § 18 odst. 5.

Nejedna se o dlouhodobé omezeni vlastnickych prav,
stavby lze mj. nadale vyuzivat vsouladu s jejich
kolauda¢nim rozhodnutim ¢i provadét nezbytné
udrZovaci prace.

Dle § 129 muUZe rada obce, kterd Uzemni opatreni
o stavebni uzavére vydala, povolit vyjimku z podminek,
omezeni nebo zdkazu stavebni cinnosti, jestlize
povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel stavebni
uzdvéry. Stavebni zdkon ddle nespecifikuje podminky
vydavani vyjimek, toto rozhodovani je v kompetencich
rady obce.

I € i 5520/2026 ze dne 12. 1. 2026

Obsah pripominky:

Vyhodnoceni pfipominky:

Nepfiméreny, plosny zasah do vlastnickych prav -
rozsah stavebni uzavéry.

Nezbytnost zachovani moznosti Uprav staveb nad
ramec stavebnich Udprav, zdsahy do nosnych
konstrukci staveb, posuny, opravy ¢i nové opérné
zdi modernizace oploceni, zdsahy do nosnych
konstrukci, vyména nebo doddvka novych

Pfipomince se nevyhovuje.

Rozsah stavebni uzavéry byl navrzen pouze v nezbytném
rozsahu z hlediska omezeni staveb, nebot je moziné
udélovat vyjimky s ohledem na navrhovanou koncepci
rozvoje  Uzemi pofizované Uzemné  planovaci
dokumentace, kterd v rekreacnich lokalitdch omezuje
zmény rekreacnich staveb na stavby trvalého bydleni.
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technickych  zafizeni ¢i realizace opatfeni
vyvolanych havarijnim nebo nevyhovujicim stavem
Povinnost vlastnikd reagovat na nové technologie
apravni predpisy statu - stavebni uzdvéra
znemozZiuje realizaci opatfeni na sniZeni
energetické naroc¢nosti staveb a Uspor energie
Rizika spojena s terénnimi  podminkami
(eroze, sesuvy, poskozeni staveb) - opérné
konstrukce drenaze, stabilizace, rekonstrukce
nosnych prvka

Absence individudlniho posouzeni a kolize
s principem udrzitelného rozvoje - Navrhovana
stavebni uzavéra neobsahuje Zadny mechanismus,
ktery by umoznoval individudlné posuzovat
nutnost, smysluplnost a pfimérenost konkrétnich
stavebnich  zasahl u jednotlivych  staveb
a pozemkd.

Navrh feseni:

e zruSeni ndvrhu Uzemniho opatfeni o stavebni
uzdvére v celém rozsahu pro rozpor s principem
proporcionality;

¢ alternativné poZaduji rozsifeni uzavéry na celé
uzemi obce, véetné ploch pro bytovou vystavbu
a velké developerské projekty;

evynéti lokalit se stavbami pro rodinnou rekreaci
a zahradkarskych osad ze seznamu dotcenych
uzemi.

Stavebni uzdvéra v souladu s § 123 stavebniho zakona
neomezuje ani nezakazuje udrzovaci prace na stavajicich
objektech. Upravy staveb nad ramec udriovacich praci
je moiné realizovat na zdkladé udéleni vyjimky rady
obce Horoméfice ze stavebni uzavéry v souladu s § 129
stavebniho zadkona, tedy pokud povoleni vyjimky
neohroZuje sledovany ucel stavebni uzavérou.
Individualni posouzeni je tedy moZné v ramci podani
Zadosti o udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry
k posouzeni radé mésta Horomérice.

Z dlivodu moZnosti ztizeni nebo znemoznéni budouciho
vyuziti  vymezenych lokalit stavebni uzavérou
se pofizovatel rozhodl zruseni ndavrhu Gdzemniho
opatfeni nevyhovét. Stejné tak se pofizovatel rozhodl
nevyhovét rozsifeni stavebni uzavéry na celé Uzemi
obce, protoZe nevznikla u obce potreba stavebni ¢innost
v ostatnich ¢astech obce regulovat a Uzemni opatreni
o stavebni uzavére mulze v souladu s § 123 odst. 1
stavebniho zakona omezovat stavebni ¢innost pouze
v nezbytném rozsahu.

Obsah pripominky:

R . ;. 9516/2026 ze dne 12.1, 2026

Vyhodnoceni pfipominky:

Majitel pozemkd parc.é. 162/88, st. 671
a parc. €. 162/45, k. 4. Horoméfice.

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe, kterym
se omezuje nebo zakazuje stavebni cCinnost,
kterad by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti
uzemi.

Ke zméné vyuZiti uzemi nedochazi. V odlvodnéni
uzemniho planu, textovd ¢ast, jak byl prezentovan
30.10. 2023 je oblast oznaCovana jako Uzemi pro
rodinnou rekreaci za ucelem zachovani charakteru

zastavby jako pfiméstského sidla a kvalitnimi
podminkami pro individualni rodinné bydleni
prorekreaci spojenou zejména s drobnou

péstitelskou cinnosti na zahradach.

Chybi vymezeni Uzemi s uvedenim katastralniho
Uuzemi a parcelnich cisel pozemk( podle katastru
nemovitosti, pro které plati omezeni nebo zdkaz
stavebni ¢innosti

V kapitole stanoveni podminek pro udélovani vyjimek
je v bodé e) uvedeno zohlednéni podminek
v navrhovaném novém Uzemnim planu, ktery jesté
nebyl projedndn.

Pfipomince se nevyhovuje.

Zamérem vydani Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
nedochdzi ke zméné vyuziti Uzemi, ale vzhledem ke zméné
stavebniho zdkona a vymezeni zastavéného Uzemi obce
Horoméfice doslo ke zméné podminek pro rozhodovani
v Uzemi. Z tohoto dlivodu obec pristoupila k pofizeni
uzemniho opatteni o stavebni uzavére.

Vzhledem k tomu, Ze se Uzemni opatfeni o stavebni
uzavére tyka zvlast rozsdhlého Uzemi, rozhodl
se porizovatel nahradit vycet pozemk( podle § 124 odst. 1
pism. a) popisem hranice dotCeného Uzemi tj. stavajicich
chatovych lokalit, pro které plati omezeni nebo zdkaz
stavebni Cinnosti v souladu s § 124 odst. 3 stavebniho
zakona. Soucasti Navrhu Uzemniho opatieni pak byla také
vykresova ¢ast, kde byly zminéné lokality zakresleny.
Ackoli novy Uzemni plan byl pouze projednan, ale nebyl
vydan, stavebni uzavéra je pofizovana z divodu omezeni
¢innosti, které by byly v rozporu s navrhovanou koncepci
uzemniho rozvoje obce, napf. zménu rekreacnich staveb
na stavby trvalého bydleni. Dle § 129 muiZe rada obce,
ktera Uzemni opatfeni o stavebni uzavére vydala, povolit
vyjimku z podminek, omezeni nebo zadkazu stavebni
¢innosti, jestlize povoleni vyjimky neohroZuje sledovany
Ucel stavebni uzavéry.






