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Posouzenizakonnosti postupu obce Horomérice

Odbor verfejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra obdrzel dne
5. kvétna 2025 pozZadované podklady k posouzeni zakonnosti postupu obce
Horoméfice pfi realizace majetkopravniho jednani. Za jejich zaslani Vam dékujeme
a k meritu véci uvadime nasledujici.

Z doruCenych podkladu je patrné, Zze dne 4. listopadu 2024 byla mezi obci
Horomérfice a spole¢nosti Shikun & Binui Horoméfice, s. r. 0., Evropska 2758/11,
Dejvice, 16000 Praha 6, uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni, jejimz
pfedmétem je budouci koupé jednotky ¢. 1101/811 (rozestavéna jednotka),
vymezené v pozemku p. €. st. 1686, jehoz souclasti je stavba €. p. 1101,
a spoluvlastnického podilu ve vysi 4081/56464 na spoleCnych ¢astech nemovitosti —
pozemkUl p. €. st. 1686, p. €. 430/1, p. €. 430/151, p. €. 430/152, p. €. 430/153, p. €.
430/154, p. €. 430/156, p. €. 430/158 ap. €. 430/171, vSe v k. U. Horoméfice, ze strany

obce Horomérice.

V této souvislosti Ize pfipomenout, Ze zakon o obcich' podmifiuje uzavreni
kazdé smlouvy pfedchozim rozhodnutim pfislusného organu obce, jez pfedstavuje
interni utvofeni vule obce byt danym zplsobem pravné vazana. Bez rozhodnuti

1 Zakon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni, ve znéni pozdéjich predpisl (dale jen ,zakon
o obcich®)
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prislusného organu obce o realizaci pravniho jednani je tak nasledné uzaviena
smlouva absolutné neplatna dle § 41 odst. 2 zakona o obcich, dle kterého pravni
jednani, ktera vyZaduji schvaleni zastupitelstva obce, popripadé rady obce, jsou bez
tohoto schvaleni neplatna.

Pfi urCovani organu obce kompetentniho k rozhodnuti o uzavreni té které
smlouvy rozliSuje zakon o obcich tzv. vyhrazené pravomoci zastupitelstva obce (§ 84
odst. 2 a § 85), vyhrazené pravomoci rady obce (§ 102 odst. 2) a tzv. zbytkovou
pravomoc (§ 102 odst. 3) svéfenou radé obce. Pfitom plati, Ze vyhrazené pravomoci
nemohou byt svéreny jinému organu.

Ustanoveni § 85 pism. a) zakona o obcich stanovi, Ze zastupitelstvu obce je
vyhrazeno rozhodovani o nabyti a pfevodu hmotnych nemovitych véci véetné vydani
nemovitosti podle zvlastnich zakont, s vyjimkou inZenyrskych siti a pozemnich
komunikaci, pfevod byt a nebytovych prostori z majetku obce. Tato pravomoc se
vztahuje i na uzavieni smlouvy o budouci smlouvé, pokud tato budoucismlouva
jinak spada do pravomoci zastupitelstva podle § 85.V tomto pfipadé totiz vznika
povinnostobce uzavfit budouci smlouvu jiz na zakladé smlouvy o budouci smlouvé.

Z vyjadreni obce ze dne 23. dubna 2025, €. j. OUHO/1993/2025/IP, vyplyva, ze
0 uzavienipfedmétné smlouvy nerozhodlo Zastupitelstvo obce Horomérice, nybrz
pouze Rada obce Horoméfice svym usnesenim ¢. UR-248-27/2024 ze dne 30. fijna
2024. Tato skuteCnost je obsazena rovnéz v dolozce, kterou je smlouva o smlouvé
budouci kupnize dne 4. listopadu 2024 opatfena dle § 41 odst. 1 zakona o obcich.
Timto obec porusila jiz citovany § 85 pism. a) zakona o obcich.

Byt autoritativné rozhodnout o neplatnosti té které smlouvy muze toliko soud,
v daném pfipadé je dle naseho nazoru nepochybné, Ze z ddvodu absence usneseni
zastupitelstva obce o nabyti jednotky €. 1101/811 vymezené v pozemku p. €. st.
1686, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 1101, a spoluvlastnického podilu ve vysSi
4081/56464 na spole¢nych ¢astech nemovitosti, je smlouva o smlouvé budouci
kupni uzaviena dne 4. listopadu 2024 od pocatku neplatna dle § 41 odst. 2
zakona o obcich.

Co se tyCe napravy zjiSténého poruseni zakona, ktera je ve smyslu jistoty
pravnich vztah( do budoucna zadouci, doporucujeme:
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e vyvolat jednani sdruhou smluvni stranou scilem uzaviit dohodu, jejimz

pfedmétem by mélo byt prohlaseni o neplatnosti smlouvy o smlouvé budouci
kupni,

e revokovat usneseni Rady obce Horoméfice ¢. UR-248-27/2024 ze dne 30. fijna
2024,

e aby Zastupitelstvo obce Horomérice nasledné na svém vefejném zasedani
rozhodlo o uzavieni smlouvy o smlouvy budouci kupni s tim, Ze az po téchto
krocich je mozné uzavfit novou smlouvu.

Vzhledem ke zjisténému porusenizakona o obcich si Vas dovolujeme pozadat
o vyjadfeni, jakym zpusobem obec Horoméfice pfistoupi k napravé zjiSténého
nedostatku, a to v terminu nejpozdéji do 6. ¢ervna 2025.

Dékujeme za spolupraci.

Ing. Bc. Miroslav Vesely
feditel odboru
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